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Este documento se enmarca en el proyecto 
“Plan de Transferencia BIM y Mitigación de 
Huella de Carbono para un Desarrollo Produc-
tivo Sostenible de la Industria de la Construc-
ción”, ejecutado por la Escuela de Ingeniería 
de Construcción y Transporte de la Pontificia 
Universidad Católica de Valparaíso y finan-
ciado por CORFO (23PDT-243608), orienta-
do a beneficiarios de la región de Valparaíso 
en colaboración con la Cámara Chilena de la 
Construcción (CChC) de la misma región. 

Basándose en la información provista por la 
"Guía Estratégica de Adopción BIM" elabora-
da por la CChC y el Centro Tecnológico para 
la Innovación en Productividad y Sustenta-
bilidad en la Construcción (CTEC), así como 
en otros documentos relacionados, el pre-
sente está diseñado con el propósito de im-
pulsar la adopción de la metodología BIM y 

de abordar de manera integral la mitigación 
de la huella de carbono en la industria de la 
construcción.

El contexto nacional e internacional resal-
ta la necesidad urgente de transformar los 
métodos tradicionales de trabajo, adoptan-
do tecnologías avanzadas como el Building 
Information Modeling (BIM). Este enfoque 
está alineado con las recomendaciones de 
expertos y líderes del sector, quienes han 
identificado la "adopción tecnológica 4.0" 
como una prioridad para mejorar la produc-
tividad y eficiencia en el rubro. 

Según las evidencias presentadas por la 
CChC, a pesar de los beneficios significativos 
que BIM ofrece, el nivel de madurez digital 
en el sector de la construcción en Chile sigue 
siendo bajo. Actualmente, solo un 33% de las 

INFORMACIÓN SOFTWARE DISEÑO
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MODELADO CONSTRUCCIÓN PLAN E INSPECCIÓN OPERACIÓN Y 
MANTENIMIENTO

INTRODUCCIÓN

empresas han incorporado esta metodología 
en sus actividades, lo que demuestra que 
hay un amplio espacio para un crecimiento y 
adopción más extensa.

En este sentido, este Manual se plantea 
como una guía complementaria al Plan BIM 
Nacional, dirigida a empresas que buscan 
iniciarse en la implementación de la meto-
dología BIM en sus procesos, fomentando 
así una transformación gradual y sostenible 
del sector.

En primera instancia, se definirán los con-
ceptos fundamentales asociados a la meto-
dología BIM. A continuación, se describirá el 
objetivo general de la implementación. Se-
guidamente, se abordará la etapa de diag-
nóstico, esencial para que una empresa eva-
lúe su estado actual y establezca una base 

sólida antes de comenzar la implementación 
de BIM. Después de la etapa de diagnóstico, 
se ofrecerán recomendaciones específicas 
para la capacitación del personal, garanti-
zando que el equipo adquiera las competen-
cias necesarias para utilizar eficazmente las 
herramientas y procesos BIM. También se 
incluirán recomendaciones tecnológicas, que 
orientarán sobre las herramientas y softwa-
re más adecuados para la empresa, así como 
las mejores prácticas para su integración.

Finalmente, se presentará una guía del Plan 
de Implementación BIM, alineada con el Di-
plomado “Modelado y Revisión de Proyectos 
en BIM para la Industria de la Construcción” 
que constituyó la parte formativa del “Plan 
de Transferencia BIM y Mitigación de Hue-
lla de Carbono para un Desarrollo Productivo 
Sostenible de la Industria de la Construcción”.
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\\\ BIM
Building Information Modeling es una metodología de trabajo en la que se utilizan modelos 
digitales en 3D para gestionar el diseño, la construcción y la operación de un edificio o infraes-
tructura. BIM integra información multidimensional (geometría, propiedades, costos, crono-
grama, etc.) en un solo modelo colaborativo, mejorando la coordinación y eficiencia durante 
todo el ciclo de vida del proyecto.

\\\ PLAN BIM
Programa Estratégico de Productividad y Construcción Sustentable, impulsado originalmente 
por CORFO, que define la manera en que se utilizará BIM en un proyecto e Infraestructura. In-
cluye objetivos, procesos, responsabilidades, y la forma en que se gestionarán y coordinarán 
los modelos BIM, así como los estándares y herramientas a emplear.

\\\ ESTÁNDAR BIM
Conjunto de directrices y normativas establecidas para garantizar la consistencia y calidad en 
la creación y gestión de modelos BIM. Los estándares BIM definen aspectos como la estructu-
ra de los modelos, nomenclatura, niveles de detalle (LOD) y formatos de intercambio de datos. 
> https://construye2025.cl/2025/01/13/norma-bim-para-projetos-publicos/.

\\\ PLAN DE EJECUCIÓN BIM
El PEB es un documento operativo que detalla cómo se implementará BIM en un proyecto 
particular. Incluye la descripción de los roles y responsabilidades, los procesos de trabajo, los 
formatos de intercambio de datos, los requisitos de entrega y los cronogramas de revisión. Es 
una guía práctica para la ejecución efectiva de BIM. > https://construye2025.cl/2025/01/13/
plantilla-plan-de-ejecucion-bim-definitivo/ > https://construye2025.cl/2025/01/13/plantilla-
plan-de-ejecucion-bim-de-oferta/.

\\\ ROLES BIM
Responsabilidades y tareas asignadas dentro del equipo de proyecto para gestionar dife-
rentes aspectos del uso de BIM. Estos roles pueden incluir la Dirección en BIM, Revisión BIM, 
Modelación BIM, Coordinación BIM y Gestión BIM.> https://construye2025.cl/2025/01/13/do-
cumento-de-roles-bim/.
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\\\ MATRIZ RACI
Se refiere al uso óptimo de la energía para realizar una tarea o mantener una condición. 
En el contexto de la construcción y el diseño, se enfoca en reducir la cantidad de energía 
necesaria para calentar, enfriar, iluminar o ventilar un edificio, optimizando el uso de recur-
sos energéticos mediante sistemas más eficientes (como aislamientos, ventilación pasiva, 
iluminación LED, entre otros). Los objetivos son minimizar el desperdicio y reducir los costos 
energéticos.

\\\ EFICIENCIA ENERGÉTICA
Building Information Modeling es una metodología de trabajo en la que se utilizan modelos 
digitales en 3D para gestionar el diseño, la construcción y la operación de un edificio o infraes-
tructura. BIM integra información multidimensional (geometría, propiedades, costos, crono-
grama, etc.) en un solo modelo colaborativo, mejorando la coordinación y eficiencia durante 
todo el ciclo de vida del proyecto.

\\\ SUSTENTABILIDAD
Implica satisfacer las necesidades actuales sin comprometer los recursos y capacidades de 
las futuras generaciones para satisfacer sus propias necesidades. En arquitectura e ingenie-
ría, la sustentabilidad se refiere a diseñar, construir y operar edificaciones y sistemas que 
minimicen el impacto ambiental, maximicen el uso eficiente de los recursos (energía, agua, 
materiales), y promuevan el bienestar social y económico a largo plazo.

\\\ CONFORT ADAPTATIVO
Es un enfoque en el que las personas se ajustan a las condiciones térmicas de su entorno 
y el diseño del edificio permite que los ocupantes adapten el ambiente a sus necesidades, 
dentro de ciertos límites. Se basa en la idea de que los usuarios pueden tolerar una gama más 
amplia de temperaturas si tienen control sobre su entorno, como abrir ventanas o ajustar la 
ventilación. Esto se utiliza para reducir el uso de energía en climatización al diseñar edificios 
que permiten una mayor flexibilidad térmica.

DEFINICIÓN 
DE CONCEPTOS1\
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\\\ CONFORT TÉRMICO
Es la condición en la cual una persona se siente cómoda con la temperatura de su entorno. 
En términos de diseño de edificaciones, se refiere a mantener un equilibrio adecuado entre 
la temperatura del aire, la humedad relativa, la velocidad del aire y la radiación térmica para 
garantizar que los ocupantes del edificio no sientan frío ni calor excesivo. El confort térmico 
es clave en la eficiencia energética de los edificios, ya que puede lograrse mediante sistemas 
pasivos y activos de climatización.

\\\ SOSTENIBILIDAD
En el contexto de la construcción, la sostenibilidad implica crear edificios y comunidades que 
no solo sean ambientalmente responsables, sino también económicamente viables y social-
mente equitativas. Se enfoca en el triple balance: beneficios ambientales, sociales y econó-
micos a largo plazo.

\\\ OPTIMIZACIÓN
La optimización en el contexto de la construcción y la ingeniería se refiere a ajustar los dise-
ños, procesos y sistemas para maximizar la eficiencia y el rendimiento con el menor uso posi-
ble de recursos. Esto puede implicar la mejora en el uso del espacio, la reducción del consumo 
de energía, el uso eficiente de los materiales o la maximización del confort con un consumo 
mínimo de recursos. En el diseño sustentable, la optimización busca el equilibrio perfecto en-
tre funcionalidad, costos y sostenibilidad.

\\\ REDUCCIÓN DE CONSUMO Y HUELLA DE CARBONO
Este concepto hace referencia a la disminución de la energía, agua y otros recursos utilizados 
en la operación y construcción de un edificio o infraestructura. La huella de carbono es la can-
tidad total de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI), medida en términos de dióxido 
de carbono equivalente (CO₂e) generada por la actividad de una persona, empresa o proyecto. 
La reducción de la huella de carbono se logra a través de estrategias como la eficiencia ener-
gética, el uso de fuentes de energía renovables y el diseño y construcción sostenibles.

\\\ ANÁLISIS DE ESCENARIOS
El análisis de escenarios es una metodología de planificación que evalúa diferentes posibles 
futuros para tomar decisiones informadas en el presente. En el diseño de edificaciones o in-
fraestructuras, el análisis de escenarios se utiliza para simular diferentes condiciones (climá-
ticas, operacionales, económicas) y evaluar cómo los diseños responden a estos cambios. Por 
ejemplo, se pueden simular distintos niveles de demanda energética en función de cambios 
en las condiciones ambientales o de ocupación, y analizar cómo impactan en el consumo de 
energía y el confort.

\\\ INTEGRACIÓN DE DATOS
Se refiere a la capacidad de combinar información proveniente de diferentes fuentes y for-
matos dentro de un modelo BIM unificado. Esto permite una coordinación más eficiente entre 
las distintas disciplinas (arquitectura, estructura, instalaciones, etc.) y asegura que todos los 
participantes trabajen con información actualizada y coherente, reduciendo errores y mejo-
rando la toma de decisiones.
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\\\ COLABORACIÓN MULTIDISCIPLINARIA
Este concepto implica la cooperación entre diferentes disciplinas y profesionales involucrados 
en un proyecto de construcción. BIM facilita la colaboración multidisciplinaria al proporcionar 
una plataforma común donde arquitectos, ingenieros, contratistas y otros actores pueden tra-
bajar conjuntamente, compartir información y resolver conflictos de diseño de manera eficiente.

\\\ MODELADO 3D
Es la representación digital tridimensional de un edificio o infraestructura dentro de un en-
torno BIM. Este modelo permite visualizar el proyecto de manera más realista, identificar 
posibles problemas de diseño antes de la construcción y mejorar la comunicación entre los 
diferentes equipos de trabajo.

\\\ GESTIÓN DE LA INFORMACIÓN
Abarca la organización, almacenamiento, acceso y actualización de todos los datos relacio-
nados con un proyecto de construcción. Esto incluye planos, especificaciones, cronogramas, 
presupuestos y cualquier otra información relevante, garantizando que todos los involucra-
dos tengan acceso a datos precisos y actualizados en todo momento.

\\\ CICLO DE VIDA DEL PROYECTO
Abarca todas las etapas desde la concepción y diseño hasta la construcción, operación y man-
tenimiento del edificio. BIM permite gestionar y optimizar cada fase del ciclo de vida, mejoran-
do la eficiencia, reduciendo costos y prolongando la vida útil de la infraestructura.

\\\ LEAN CONSTRUCTION
Es una filosofía de gestión que busca maximizar el valor y minimizar el desperdicio en los pro-
cesos de construcción. Integrado con BIM, permite planificar y ejecutar proyectos de manera 
más eficiente, optimizando el uso de recursos, mejorando la coordinación y reduciendo retrasos.

\\\ DIGITALIZACIÓN
La digitalización en el contexto de BIM se refiere a la conversión de procesos y documentación 
tradicionales a formatos digitales. Esto incluye la creación de modelos digitales, el uso de he-
rramientas colaborativas en línea y la implementación de tecnologías avanzadas que facilitan 
la gestión y ejecución de proyectos de construcción.

\\\ AUTOMATIZACIÓN DE PROCESOS
La automatización de procesos mediante BIM implica el uso de software y herramientas digi-
tales para realizar tareas repetitivas o complejas de manera automática. Esto puede incluir la 
generación automática de planos, la detección de conflictos en el diseño, la actualización de 
modelos en tiempo real y la integración con sistemas de gestión de proyectos.

\\\ INTEROPERABILIDAD
Es la capacidad de diferentes sistemas y software para intercambiar y utilizar información de 
manera efectiva. En BIM es crucial para asegurar que las herramientas utilizadas por diferen-
tes disciplinas puedan comunicarse y compartir datos sin problemas, facilitando una colabo-
ración fluida y evitando incompatibilidades.
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\\\ REALIDAD EXTENDIDA (XR)
La Realidad Extendida (XR), que abarca VR, AR y MR, se integra con BIM para ofrecer ex-
periencias inmersivas y mejorar la visualización y gestión de proyectos de construcción. 
La Realidad Virtual (VR) permite recorrer y experimentar digitalmente un edificio antes 
de su construcción, facilitando la toma de decisiones en tiempo real. La Realidad Au-
mentada (AR) superpone modelos 3D sobre el entorno físico durante la obra, mejorando 
la precisión y evitando errores. La Realidad Mixta (MR) fusiona elementos digitales con 
el entorno real, permitiendo interacción avanzada para simulaciones y mantenimiento. 
Estas tecnologías optimizan la colaboración, reducen errores y mejoran la eficiencia en 
todas las fases del proyecto.

\\\ GESTIÓN DE TIEMPOS (4D BIM)
La gestión de tiempos o 4D BIM añade la dimensión temporal al modelo 3D, permitiendo la 
planificación y visualización del cronograma de construcción. Esto ayuda a coordinar las acti-
vidades en el sitio, identificar posibles retrasos y optimizar la secuencia de tareas para mejo-
rar la eficiencia del proyecto.

\\\ GESTIÓN DE COSTOS (5D BIM)
La gestión de costos en BIM, conocida como 5D BIM, integra la dimensión del tiempo (4D) 
con la del costo, permitiendo la estimación y control de presupuestos en tiempo real. Esto 
facilita la planificación financiera, la identificación de desviaciones y la toma de decisio-
nes informadas para mantener el proyecto dentro del presupuesto establecido.

\\\ SIMULACIÓN DE CONSTRUCCIÓN
La simulación de construcción utiliza modelos BIM para replicar virtualmente el proceso de 
construcción, identificando posibles conflictos y optimizando la logística del sitio. Esto permite 
planificar de manera más efectiva, reducir tiempos de inactividad y mejorar la coordinación 
entre los diferentes equipos de trabajo.

\\\ GESTIÓN DE RIESGOS
La gestión de riesgos en BIM implica identificar, evaluar y mitigar los riesgos potenciales aso-
ciados con un proyecto de construcción. Utilizando modelos BIM, es posible prever y resolver 
problemas antes de que ocurran, reduciendo la probabilidad de retrasos, sobrecostos y otros 
inconvenientes que puedan afectar el éxito del proyecto.

\\\ INTEROPERABILIDAD
La interoperabilidad en BIM garantiza que diferentes sistemas y software puedan comunicar-
se y compartir información de manera efectiva, lo que es fundamental para una colaboración 
fluida y la integración de diversas disciplinas en un proyecto.

\\\ BIM PARA OPERACIÓN Y SOSTENIBILIDAD
Integra la gestión de la sostenibilidad y la eficiencia energética en el modelo BIM. Permite reali-
zar análisis avanzados como simulaciones energéticas, evaluaciones de impacto ambiental y op-
timización de recursos, contribuyendo a la creación de edificaciones más sostenibles y eficientes.
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\\\ BIM PARA LA OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO
Este nivel de BIM se enfoca en la gestión operativa y el mantenimiento de las instalaciones 
después de la construcción. Incluye la integración de datos sobre sistemas de HVAC, eléctri-
cos, sanitarios y otros, facilitando el mantenimiento predictivo, la gestión de inventarios y la 
optimización del rendimiento de los edificios.

\\\ GESTIÓN DE CALIDAD
Implica asegurar que todos los aspectos del proyecto cumplan con los estándares y requisitos es-
tablecidos. Utilizando modelos BIM, es posible realizar inspecciones virtuales, verificar la conformi-
dad de los componentes y garantizar que el proyecto final cumpla con las expectativas de calidad.

\\\ IFC
Industry Foundation Classes es un estándar de datos abierto, desarrollado por buildingSMART 
que facilita la interoperabilidad y el intercambio de información en proyectos mediante modelos 
BIM. Este formato permite que diferentes aplicaciones de software puedan compartir y gestio-
nar datos de modelos 3D, sin necesidad de depender de una plataforma específica. Al propor-
cionar un formato común y estructurado para representar elementos y propiedades de cons-
trucción, IFC ayuda a coordinar información de diseño, construcción y operación, mejorando la 
colaboración y manteniendo la integridad de los datos a lo largo del ciclo de vida del proyecto.  
En el siguiente link, se pueden encontrar las Fichas de Entidades IFC para Arquitectura, MEP, Mo-
delo Volumétrico, Modelo de Sitio, Puentes, Equipamiento Hospitalario y Clínico, Elementos de Re-
fuerzo y Conexión estructural: > https://construye2025.cl/iniciativas-y-proyectos/plan-bim/.

\\\ MATRIZ DE INFORMACIÓN DE ENTIDADES
La Matriz de Información de Entidades es un documento cuyo propósito es organizar y especifi-
car la información que deben contener los modelos BIM, considerando las etapas del proyecto, 
las disciplinas involucradas y las entidades o elementos constructivos. Esta herramienta permi-
te establecer un lenguaje común entre los actores del proyecto, evitar sobrecargas de modela-
do o faltas de información crítica, facilitar la validación de los modelos y alinear los entregables 
BIM con los objetivos del mandante. > https://construye2025.cl/2025/01/13/matriz-de-informa-
cion-de-entidades/.

\\\ MANUAL DE ENTREGA DE INFORMACIÓN BÁSICA BIM
El "MEI" es un documento técnico del Plan BIM Chile que define los lineamientos y requisitos 
mínimos para la estructuración, nomenclatura, organización y contenido de los modelos BIM que 
deben ser entregados en proyectos públicos. Su objetivo es estandarizar la información y facili-
tar su uso, revisión y coordinación por parte de los distintos actores del proyecto y del mandan-
te. > https://construye2025.cl/2025/01/13/manual-de-entrega-de-informacion-basica-bim-mei/
cion-de-entidades/.

\\ NDI-3
Es el nivel de desarrollo de la información orientado a la fase de construcción del proyecto. Abar-
ca una geometría detallada y precisa, junto con la información necesaria para planificar, ejecutar 
y controlar la obra, facilitando procesos como la presupuestación, la planificación 4D y la gestión 
de adquisiciones y presupuesto (5D).

\\\



El presente decálogo, dirigido a empresas que aún no han implementado BIM o que 
se encuentran en una fase inicial, tiene como objetivo ofrecer un enfoque gradual 
que permita construir competencias a medida que la organización avanza hacia una 
mayor madurez en el uso de BIM y su enfoque en la sustentabilidad.

Es importante señalar que implementar BIM dentro de una organización no es com-
parable a instalar un software o cambiar un equipo tecnológico debido a que se trata 
de un proceso de transición diseñado para mejorar la forma en que se realizan los 
proyectos. Dado que es una transición, no podemos esperar resultados inmediatos 
o absolutos, sino que, gradualmente, iremos viendo mejoras en diferentes aspec-
tos del desarrollo de un proyecto. Los productos que se generan mediante BIM son 
susceptibles de revisión y expansión y, a medida que estos ajustes se realicen, la 
implementación se consolidará con el tiempo.

En la actualidad, PlanBIM tiene un rol protagónico en los proyectos públicos en Chile, 
con un Estándar Nacional BIM que ya está vigente y es un requisito en las licitacio-
nes públicas. Este Decálogo ha tomado en cuenta este contexto y busca ser una guía 
complementaria de apoyo para las empresas que inician la adopción de BIM en sus 
procesos y proyectos en la búsqueda de sustentabilidad y la reducción de la huella 
de carbono.

—

ALCANCE2\
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El presente Decálogo tiene como objetivo general guiar a empresas del sector de la 
construcción, que se encuentran en una etapa inicial o sin experiencia previa en la 
implementación de BIM, hacia la adopción gradual y eficiente de esta metodología. 
A través de recomendaciones prácticas y un enfoque estructurado, se busca fortale-
cer las competencias organizacionales y técnicas, facilitar la integración de BIM en 
los procesos productivos y promover la mejora continua en la gestión de proyectos, 
en alineación con el Plan BIM Nacional y las necesidades de sostenibilidad y mitiga-
ción de la huella de carbono en la industria de la construcción.

OBJETIVO GENERAL3\
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FASE INICIAL PARA 
LA IMPLEMENTACIÓN 
ESTRATÉGICA DE BIM
Antes de iniciar una implementación de 
metodología BIM es importante realizar 
evaluaciones previas que nos ayuden 
a comprender el contexto actual de la 
organización objetivo. Estas evaluaciones 
deben considerar diversos parámetros 
esenciales para asegurar una correcta 
introducción de la metodología. —

4\
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ETAPA DE DIAGNÓSTICO

La etapa de diagnóstico es el primer paso clave en el proceso de implementación de 
la metodología BIM dentro de una organización. En esta fase se realiza una evalua-
ción exhaustiva del estado actual de la empresa en términos de sus capacidades tec-
nológicas, organizativas y de gestión de proyectos. El objetivo principal es identificar 
las fortalezas, debilidades y oportunidades que permitirán diseñar una estrategia 
personalizada y eficiente para la adopción de BIM.

Este diagnóstico se enfoca en analizar el nivel de madurez digital de la empresa, 
las competencias y roles existentes, los flujos de trabajo actuales y las necesida-
des tecnológicas. A través de este proceso, se busca determinar el nivel de inter-
vención requerido, así como definir las acciones complementarias necesarias, tales 
como la reestructuración de procesos y la formación de equipos especializados. 
Con base en los resultados de esta etapa, se podrán tomar decisiones informadas 
que guíen una transición ordenada y sostenible hacia un entorno BIM, asegurando 
que la implementación esté en línea con los objetivos estratégicos de la organiza-
ción y con los estándares del Plan BIM Nacional.

DIAGNÓSTICO Y LEVANTAMIENTO DE INFORMACIÓN PRELIMINAR

El levantamiento de información preliminar permitirá identificar claramente los de-
safíos y oportunidades dentro de la organización para la adopción de BIM. A partir 
de este diagnóstico se podrán diseñar las estrategias específicas que llevarán a una 
transición ordenada y eficiente hacia la metodología BIM, asegurando que la em-
presa esté preparada para los retos técnicos, organizacionales y operativos que esta 
transformación conlleva.

Este análisis preliminar permitirá definir el nivel de intervención necesario, los roles y 
competencias existentes, así como las acciones complementarias necesarias para una 
implementación exitosa. A partir de esta evaluación, se podrán establecer las bases 
para el desarrollo de procesos y organigramas adaptados al nuevo flujo de trabajo BIM. 

DETERMINACIÓN DEL NIVEL DE INTERVENCIÓN

Antes de iniciar la implementación de BIM es fundamental determinar en qué fase 
se encuentra la empresa en cuanto a la adopción de esta metodología, lo cual per-
mitirá definir el nivel de intervención requerido y la planificación de acciones a corto, 
mediano y largo plazo.

—— Acciones:
>> Evaluación del grado de adopción de BIM: Identificar si la empresa está en una 

etapa inicial (sin experiencia en BIM) o en proceso de transición (usando BIM en 
algunos proyectos).

4.1

4.1.1

4.1.2
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>> Análisis de infraestructura tecnológica: Revisar las herramientas tecnológicas ac-
tuales, tanto de hardware como de software, para identificar brechas tecnológicas 
y necesidades de actualización.

>> Revisión de proyectos actuales: Analizar los proyectos en curso y determinar qué 
procesos ya utilizan BIM y cuáles requieren la incorporación de la metodología.

—— Resultados esperados:
>> Determinar el punto de partida en la implementación de BIM.
>> Identificar los recursos y esfuerzos necesarios para la transición.
>> Definir el nivel de intervención, desde una implementación gradual a un cambio 

organizacional completo.

EVALUACIÓN DE COMPETENCIAS Y ROLES ACTUALES

Es crucial entender las competencias técnicas y los roles dentro de la organización, 
así como la capacidad de estos para adaptarse al entorno BIM. El diagnóstico de roles 
permitirá proponer estructuras adecuadas para asegurar la adopción efectiva de BIM.

—— Acciones:
Mapeo de roles actuales: Identificar los roles y responsabilidades dentro de los pro-
yectos actuales, incluyendo jefes de proyecto, diseñadores, ingenieros, constructo-
res y personal administrativo.

>> Evaluación de competencias: Analizar las competencias técnicas y la familiaridad 
del personal con herramientas y procesos BIM.

>> Definir roles BIM a corto, mediano y largo plazo:
>> Corto plazo: Roles mínimos como coordinadores BIM, modeladores y responsa-

bles de la gestión documental.
>> Mediano plazo: Roles más especializados, como responsables de gestión de la 

información, especialistas en interoperabilidad y coordinadores de MEP.
>> Largo plazo: Integración de perfiles avanzados, como el BIM Manager, especia-

lista en análisis energético o simulaciones, y especialistas en gemelos digitales.

—— Resultados Esperados:
>> Creación de una hoja de ruta con roles específicos para cada fase de la implementación.
>> Identificación de carencias de competencias y necesidad de formación en herra-

mientas BIM.	
>> Propuesta de estructuras organizacionales que apoyen la transición hacia BIM.

DEFINICIÓN DE PROCESOS Y PROTOCOLOS

Es crucial entender las competencias técnicas y los roles dentro de la organización, 
así como la capacidad de estos para adaptarse al entorno BIM. El diagnóstico de roles 
permitirá proponer estructuras adecuadas para asegurar la adopción efectiva de BIM.

4.1.3

4.1.4
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—— Acciones:
>> Levantamiento de procesos actuales: Documentar los flujos de trabajo existentes, 

identificando las etapas clave del diseño y construcción, y cómo se manejan los 
datos y la información entre los equipos.	

>> Desarrollo de organigramas BIM: Crear un organigrama que refleje los nuevos ro-
les y estructuras dentro de un entorno BIM. Incluir roles clave como Coordinador 
BIM, Modeladores, Especialistas en MEP, etc.

>> Definición de protocolos de comunicación: Establecer procedimientos claros para 
la colaboración y comunicación en el entorno BIM, asegurando la coordinación 
eficiente las diferentes disciplinas participantes.

>> Creación de un PEB: Definir el plan de ejecución BIM que describa los objetivos, 
responsabilidades y procedimientos a seguir durante todo el ciclo de vida del 
proyecto.

>> Elaboración de Perfiles de Cargo: Consiste en definir las responsabilidades, com-
petencias y habilidades necesarias para cada puesto dentro de la organización. 
Este proceso incluye la identificación de las funciones clave, los requisitos técni-
cos y profesionales, y las capacidades interpersonales que se esperan del per-
sonal. La elaboración de perfiles de cargo asegura una alineación clara entre las 
expectativas del rol y los objetivos de la empresa, facilitando tanto la contratación 
como la evaluación del desempeño.

—— Resultados esperados:
>> Definición clara de flujos de trabajo que integren BIM.
>> Creación de un organigrama alineado con la metodología BIM y sus roles específicos.
>> Establecimiento de un PEB que guíe la implementación y ejecución de los proyec-

tos bajo BIM.

MODELOS DE PROCESOS PARA EL DESARROLLO DE PROYECTOS

Es necesario definir un modelo de procesos que integre BIM en todas las etapas del 
proyecto, desde el diseño conceptual hasta la operación y mantenimiento. Este mo-
delo debe facilitar la colaboración y la coordinación entre las diferentes disciplinas.

—— Acciones:
>> Mapeo del ciclo de vida del proyecto: Definir los hitos clave del proyecto y cómo 

se integrarán las etapas de diseño, modelado, construcción y mantenimiento uti-
lizando BIM.

>> Desarrollo de un flujo de trabajo colaborativo: Crear procesos colaborativos entre 
las disciplinas involucradas (arquitectura, ingeniería, MEP) para trabajar de mane-
ra integrada desde las primeras fases del proyecto.

>> Definición de fases BIM:

Fase 1: Diseño conceptual y modelado preliminar: Integrar información topográfi-
ca y modelado arquitectónico preliminar.

4.1.5
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Fase 2: Desarrollo de diseño y coordinación interdisciplinaria: Implementar la 
coordinación estructural, MEP y simulaciones energéticas.
Fase 3: Documentación para la construcción: Generar la documentación necesaria 
a partir del modelo BIM, asegurando la precisión de los planos y especificaciones.
Fase 4: Operación y mantenimiento: Implementar gemelos digitales y sistemas de 
monitoreo para la gestión del proyecto post-construcción.

—— Resultados Esperados:
>> Creación de un proceso estandarizado para el desarrollo de proyectos utilizando BIM.
>> Integración de todas las disciplinas en un flujo de trabajo continuo, eliminando 

barreras de comunicación y errores de coordinación.
>> Definición de fases claras con hitos y entregables para asegurar el éxito del pro-

yecto en cada etapa.

HERRAMIENTAS DISPONIBLES ONLINE

Complementariamente, se pueden consultar recursos disponibles en línea, como la 
"Guía Inicial para Implementar BIM en las Organizaciones", elaborada por BIM Fórum 
Chile, la cual entrega orientaciones prácticas para la incorporación progresiva de la 
metodología BIM en distintas instituciones. El documento está disponible en el si-
guiente enlace: https://www.bimforum.cl/wp-content/uploads/2017/07/Gu%C3%A-
Da-inicial-para-implementar-BIM-en-las-organizaciones-versi%C3%B3n-imprenta.pdf.

CAPACITACIÓN Y SOPORTE

Es fundamental que la empresa desarrolle un plan de capacitación continuo para su 
personal, ya que la metodología BIM exige un aprendizaje constante para asegurar 
su uso efectivo y maximizar sus beneficios en la gestión de proyectos. La formación 
adecuada no solo debe abarcar el manejo de herramientas tecnológicas, sino tam-
bién competencias clave en procesos colaborativos y de gestión.

—— Acciones Clave:
>> Implementar programas de capacitación específicos para cada uno de los softwa-

res utilizados en BIM, asegurando que los equipos puedan operar las herramien-
tas de manera eficiente. 

>> Establecer un equipo de soporte técnico interno o contratar servicios externos que 
ofrezcan asistencia y mantengan actualizados los sistemas y herramientas BIM.

>> Fomentar la participación en talleres, charlas y eventos relacionados con PlanBIM 
Chile para que el equipo se mantenga actualizado con las normativas y mejores 
prácticas del sector. https://construye2025.cl/iniciativas-y-proyectos/plan-bim/.

>> Desarrollar un plan de nivelación BIM básico que permita capacitar de forma pe-
riódica a los equipos en diferentes herramientas y competencias BIM.

>> Implementar protocolos para el uso y manejo del formato IFC asegurando la in-
teroperabilidad y la calidad de los datos en todas las plataformas BIM utilizadas.

4.1.6
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PROPUESTA DE PLAN GENERAL DE CAPACITACIÓN:

>> Capacitación semestral o anual sobre normativas y estándares del PlanBIM: 
Participación en charlas gratuitas, webinars y eventos del sector. https://constru-
ye2025.cl/iniciativas-y-proyectos/plan-bim/.

>> Capacitación anual en actualización de herramientas BIM: Asegurar que el equipo 
esté familiarizado con las últimas versiones de los softwares utilizados.

>> Evaluación de posibles estudios avanzados: Considerar postgrados o diplomados 
BIM para miembros clave del equipo.

>> Revisión anual con consultores externos: Evaluar el estado actual de implementa-
ción BIM y ajustar estrategias según necesidades.

A medida que la metodología BIM evoluciona, surgen nuevas oportunidades para la 
formación continua, tanto en herramientas como en competencias avanzadas. Se re-
comienda que los equipos reciban capacitaciones cada uno o dos años, enfocándose 
en las competencias esenciales del PlanBIM:

•	Dirección en BIM
•	Revisión en BIM
•	Modelación en BIM
•	Coordinación en BIM
•	Gestión en BIM

CAPACITACIONES ESPECÍFICAS POR EQUIPO:

A continuación, se proponen capacitaciones que las empresas pueden implementar 
según sean los equipos de trabajo:

t Equipo de Arquitectura:
Se recomienda que, a corto y mediano plazo, el equipo de arquitectura se enfo-
que en Gestión BIM y Trabajo Colaborativo con BIM. Las capacitaciones sugeridas 
para los próximos dos años incluyen:

•	Coordinación BIM
•	Dirección BIM
•	BIM Avanzado
•	Procesos Colaborativos con BIM
•	Modelamiento y presentación arquitectónica
•	Estructura y uso del formato IFC.

t Equipo de Dibujo:
El equipo de dibujo debe mantenerse actualizado en el manejo de las herramientas 
BIM y en los flujos de trabajo colaborativo. Se sugieren capacitaciones anuales en:

4.2.1

4.2.2
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•	Actualización en software de modelamiento (Revit, Archicad, etc.)
•	Capacitación en modelado colaborativo mediante el uso de plataformas BIM 360 

o Trimble Connect en la gestión y colaboración de modelos en tiempo real.
•	Coordinación BIM (formación básica en Naviswork para coordinación y verifica-

ción de inferencias antes de la emisión de planos).
•	Actualización en PlanBIM CORFO.
•	Estructura y uso del formato IFC.

t Ingenieros Constructores:
Este grupo debe enfocarse en competencias de revisión y coordinación de pro-
yectos BIM. Las capacitaciones sugeridas incluyen:

•	Revisión BIM
•	Coordinación BIM
•	Dirección BIM
•	Procesos Colaborativos con BIM
•	Estructura y uso del formato IFC.

t Especialidades (Ingenieros Civiles e Instalaciones MEP):
Para estos profesionales, las capacitaciones clave incluyen:

•	Coordinación BIM (Capacitación avanzada para ingenieros en el uso de Naviswor-
ks para detectar y resolver interferencias entre los modelos estructurales, arqui-
tectónicos y MEP)

•	Dirección BIM
•	Procesos Colaborativos con BIM
•	Modelamiento en Estructura y MEP (Formación en Revit Structure, Revit MEP y 

Tekla Structure según corresponda)
•	Capacitación en el uso de Dynamo como herramienta de automatización y scripting 

dentro de Revit, permitiendo flujos de trabajo más eficientes en MEP y estructuras. 
•	Capacitación en el uso de Robot Structural Analysis para el trabajo de análisis 

estructural coordinado con el modelo Revit.
•	Capacitación en Civil 3D para modelar infraestructuras, como redes viales, siste-

mas de agua y drenaje, y su integración con los modelos BIM.
•	Estructura y uso del formato IFC.

Para profesionales de áreas relacionadas con la construcción (topografía, paisajis-
mo, gestión de obras, etc.), es recomendable capacitarse, al menos, en:

•	Coordinación y Revisión BIM
•	Gestión de proyectos en entorno colaborativo BIM
•	Estructura y uso del formato IFC.
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TECNOLOGÍA REQUERIDA PARA LA IMPLEMENTACIÓN BIM

El objetivo es definir las herramientas tecnológicas necesarias para apoyar la im-
plementación de la metodología BIM en la empresa, optimizando los procesos de 
diseño, análisis y coordinación. Estas tecnologías deben ser compatibles con los es-
tándares del Plan BIM Chile y ajustarse a la realidad del mercado chileno, con un 
enfoque específico en la región de Valparaíso.

SOFTWARE DE MODELADO BIM

El software de modelado BIM es el núcleo de la implementación y debe ser seleccio-
nado en función de la capacidad de la empresa, las características de los proyectos 
y la integración entre disciplinas.

—— Software Recomendado:
>> Autodesk Revit: Para el modelado de arquitectura, estructura y MEP. Es uno de 

los más utilizados a nivel global y permite el desarrollo de modelos colaborativos.
>> ArchiCAD: Alternativa para el modelado arquitectónico, ampliamente utilizado en 

Chile y compatible con otros softwares BIM.
>> Civil 3D: Específico para proyectos de infraestructura y topografía, permite mode-

lado basado en levantamientos geoespaciales.

—— Objetivos:
>> Crear modelos 3D precisos.
>> Facilitar la interoperabilidad entre disciplinas.
>> Automatizar el proceso de documentación.

Nota: En la etapa inicial, es recomendable optar por versiones LT de los programas, que 
están enfocadas en los recursos esenciales que la empresa necesita. Esto permite evitar 
el pago de licencias completas que podrían incluir funcionalidades innecesarias en esta 
fase, optimizando así la inversión en software sin sacrificar productividad.

SOLUCIONES DE COLABORACIÓN Y GESTIÓN DE INFORMACIÓN

Para la gestión efectiva de la información y la colaboración entre los distintos equi-
pos de trabajo, se requieren plataformas que permitan compartir modelos, gestionar 
versiones y coordinar proyectos en tiempo real.

—— Software Recomendado:
>> BIM 360 (Autodesk Construction Cloud): Plataforma en la nube que facilita la co-

laboración y la gestión documental en tiempo real. Permite la revisión de modelos 
y la coordinación de equipos desde cualquier ubicación.

4.3
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>> Common Data Environment (CDE): Un entorno común de datos que permite al-
macenar y gestionar toda la información del proyecto. Este puede ser un sistema 
como ACONEX o Trimble Connect o se puede implementar un CDE propio utilizan-
do servidores internos.

—— Objetivos:
>> Asegurar la trazabilidad y control de versiones de los modelos y documentos.
>> Centralizar la gestión de la información.
>> Mejorar la comunicación entre equipos y partes interesadas.

SOFTWARE PARA LA COORDINACIÓN Y REVISIÓN DE PROYECTOS

El uso de herramientas que permitan revisar modelos, detectar conflictos entre dis-
ciplinas y asegurar la coherencia de la información es fundamental para garantizar 
la calidad del proyecto.

—— Software Recomendado:
>> Navisworks: Herramienta esencial para la revisión de modelos y detección de 

interferencias. Permite coordinar diferentes disciplinas y realizar simulaciones 
constructivas.

>> Solibri: Software avanzado de control de calidad de modelos y verificación de 
cumplimiento normativo. Es especialmente útil para asegurar que los modelos 
cumplan con los requisitos locales y los estándares BIM internacionales.

—— Objetivos:
>> Detectar y resolver interferencias entre disciplinas antes de la construcción.
>> Verificar la integridad y calidad de los modelos.
>> Asegurar el cumplimiento de normativas chilenas.

SOFTWARE DE ANÁLISIS ENERGÉTICO Y SIMULACIÓN DE DESEMPEÑO

La eficiencia energética y el análisis de sostenibilidad son esenciales en la fase de 
diseño de los proyectos. La empresa deberá contar con herramientas que permitan 
simular el comportamiento energético de la edificación.

—— Software Recomendado:
>> Autodesk Insight: Para simulaciones energéticas y análisis de eficiencia en edifi-

cios. Esta herramienta permite evaluar el rendimiento energético desde la etapa 
de diseño, considerando el consumo de energía necesario para el correcto funcio-
namiento del proyecto. Proporciona recomendaciones de diseño, sugiere elemen-
tos de climatización y ofrece una gestión de uso del proyecto, todo basado en el 
modelo BIM.

>> Green Building Studio: Herramienta de análisis ambiental que trabaja integrada 
con Revit, permitiendo simulaciones basadas en datos climáticos locales.

4.3.3
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—— Objetivos:
> Optimizar el diseño de acuerdo con parámetros de sostenibilidad.
> Cumplir con las normativas energéticas chilenas, como la Certificación CES (Certifi-

cación de Edificio Sustentable).

HARDWARE RECOMENDADO

Para ejecutar estas herramientas de manera eficiente, la empresa necesitará una 
infraestructura tecnológica adecuada que permita manejar grandes volúmenes de 
información y modelos complejos.

—— Especificaciones mínimas recomendadas para estaciones de trabajo BIM:
>> Procesador: Intel Core i7 o superior / AMD Ryzen 7 o superior.
>> Memoria RAM: Mínimo 32 GB para proyectos medianos y grandes.
>> Tarjeta gráfica: NVIDIA Quadro RTX o similar, con al menos 8 GB de VRAM.
>> Almacenamiento: SSD de al menos 1 TB, preferentemente acompañado de un dis-

co secundario para almacenamiento de datos.
>> Monitor: Múltiples pantallas de alta resolución (mínimo 1080p), preferiblemente 

4K para una mejor visualización de detalles.
>> Infraestructura para servidores: Si se utiliza un CDE local o soluciones de almace-

namiento en servidores internos, se debe contar con servidores de alta capacidad, 
redundancia y sistemas de respaldo que garanticen la seguridad de la información.

SOFTWARE DE VISUALIZACIÓN Y COORDINACIÓN

Existen herramientas gratuitas para la visualización y coordinación de proyectos, 
tales como:

>> Autodesk Viewer: Permite visualizar modelos 3D, planos y documentos en va-
rios formatos, como DWG, RVT, IFC, entre otros, directamente en el navegador sin 
necesidad de software adicional. Además, ofrece herramientas de marcado y co-
mentarios en tiempo real, lo que facilita la revisión colaborativa y la comunicación 
entre equipos, especialmente útil para la coordinación remota de proyectos.

>> Dalux: Es una plataforma que combina la visualización 3D y BIM con potentes fun-
cionalidades de gestión en la obra. Dalux permite a los equipos acceder a modelos 
BIM en dispositivos móviles y revisar documentación, tareas y avances en tiempo 
real. Además, su capacidad para gestionar incidencias, crear reportes y llevar el con-
trol de calidad y seguridad en el sitio lo convierte en una herramienta completa para 
el seguimiento y coordinación eficiente en todas las etapas del proyecto.

>> Trimble Connect: Plataforma colaborativa disponible en la nube que permite vi-
sualizar modelos 3D y compartir archivos de diferentes formatos, incluidos IFC 
y RVT. Trimble Connect facilita la coordinación entre equipos mediante la inte-
gración de flujos de trabajo BIM y la posibilidad de realizar comentarios, asignar 
tareas y seguir el progreso del proyecto en tiempo real.

4.3.5
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>> BIMcollab Zoom: Es una herramienta gratuita diseñada específicamente para la 
visualización de modelos BIM y la gestión de problemas en entornos de coordi-
nación. BIMcollab Zoom permite a los usuarios revisar modelos IFC y detectar co-
lisiones, facilitando la coordinación entre diferentes disciplinas y la revisión de 
proyectos en entornos colaborativos.

>> Solibri Anywhere: Es una versión gratuita del conocido software Solibri, enfocada 
en la visualización de modelos IFC. Solibri Anywhere permite a los usuarios revisar 
y navegar por modelos BIM, validar información y colaborar en proyectos, lo que 
resulta útil para la verificación y revisión en las fases de diseño y construcción.

Estas herramientas ofrecen opciones accesibles para visualizar, coordinar y colabo-
rar en proyectos BIM, mejorando la eficiencia del equipo sin necesidad de grandes 
inversiones en software.

REALIDAD EXTENDIDA (XR) Y GEMELOS DIGITALES

A medida que la empresa avance en su madurez BIM, la implementación de tecnolo-
gías emergentes como la Realidad Extendida (XR) y los gemelos digitales permitirá 
una visualización y monitoreo más avanzado de los proyectos.

—— Herramientas Recomendadas:
>> Unity/Unreal Engine: Para el desarrollo de entornos inmersivos y visualización 3D 

en tiempo real.
>> HoloLens: Dispositivo de Realidad Aumentada que permite visualizar y trabajar 

con modelos BIM en el espacio físico.
>> Infraestructura de sensores IoT: En proyectos con gemelos digitales, sensores de 

IoT permitirán recopilar datos en tiempo real para el monitoreo estructural y ope-
rativo del proyecto.

\\\
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IMPLEMENTACIÓN DE 
BIM PARA EMPRESAS 
EN ETAPA INICIAL
Este plan está orientado a empresas 
que se encuentran en una etapa inicial 
o que recién comienzan su adopción de 
la metodología BIM. La implementación 
de BIM no es simplemente un cambio 
tecnológico, sino una transformación en 
los procesos y en la forma de gestionar 
los proyectos de construcción. 
Este documento guía a la empresa a 
través de seis áreas fundamentales para 
lograr una implementación eficiente y 
gradual de BIM. —

5\
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MODELADO DE ARQUITECTURA Y TOPOGRAFÍA

—— Objetivo: Iniciar el proceso de modelado digital en el ámbito arquitectónico y to-
pográfico, facilitando la creación y gestión de modelos de edificios y terrenos en 
un entorno colaborativo.

—— Acciones:
>> Selección de software: Elegir herramientas BIM para el modelado arquitectónico 

(Revit, ArchiCAD) y para topografía (Civil 3D, InfraWorks). Asegurar la compatibili-
dad entre ambos sistemas.

>> Selección de software: Elegir herramientas BIM para el modelado arquitectónico 
(Revit, ArchiCAD) y para topografía (Civil 3D, InfraWorks). Asegurar la compatibili-
dad entre ambos sistemas.

>> Capacitación del equipo: Iniciar un programa de formación para arquitectos y topógra-
fos en el uso de software BIM, enfatizando el modelado 3D y el trabajo colaborativo.

>> Modelos base: Desarrollar modelos 3D iniciales que incluyan la información ne-
cesaria para todas las fases del proyecto. Asegurarse de que el modelado sea 
preciso para ser usado en todas las etapas, desde el diseño hasta la operación.

>> Estándares de trabajo: Implementar estándares de nomenclatura, estructura de 
modelos y niveles de detalle (LOD) adecuados para garantizar la consistencia y 
precisión en los proyectos.

>> Interoperabilidad: Formación sobre el uso de formatos abiertos como IFC para ga-
rantizar la correcta exportación e importación de modelos entre diferentes plata-
formas (Revit, Archicad, etc.), facilitando la colaboración entre equipos.

—— Indicadores de éxito:
>> Modelos arquitectónicos y topográficos bien coordinados, con precisión en la in-

formación geométrica y topográfica.
>> Capacitación completa del equipo en las herramientas seleccionadas.

MODELADO ESTRUCTURAL

—— Objetivo: Incorporar el modelado estructural en el entorno BIM para mejorar la 
precisión en el diseño estructural optimizando la coordinación con otras discipli-
nas dentro de un entorno colaborativo BIM, garantizando que el diseño sea efi-
ciente, seguro y conforme a normativas locales e internacionales.

—— Acciones: 
>> Selección del software adecuado para el modelado estructural: 
•	Revit Structure: Utilizado ampliamente para el modelado de estructuras en 3D, su 

capacidad de interoperabilidad con otras disciplinas lo hace ideal para coordinar 
el diseño estructural con arquitectura y MEP.

5.1

5.2
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•	Tekla Structures: Software especializado en modelado estructural avanzado, ideal 
para proyectos con estructuras complejas y detalladas. Tekla permite la creación 
de modelos precisos para estructuras de acero, concreto, y prefabricados, inclu-
yendo detalles de conexión.

•	Robot Structural Analysis: Para el análisis estructural avanzado de cargas y ten-
siones integrado con Revit para garantizar la coherencia entre los modelos de di-
seño y el análisis estructural.

>> Capacitación del equipo estructural: Formar al equipo de ingeniería estructural en 
el uso de software BIM y metodologías de coordinación con otros modelos (arqui-
tectura, MEP).

•	Automatización con Dynamo: La integración de scripts a través de Dynamo per-
mite automatizar tareas repetitivas y realizar cálculos complejos en el modelo es-
tructural, lo que mejora la eficiencia del equipo.

•	Simulaciones estructurales: Capacitación en herramientas de simulación para 
prever el comportamiento estructural bajo diferentes cargas y condiciones am-
bientales. Esto ayuda a asegurar que el diseño cumpla con las normativas y es-
tándares de seguridad.

•	Interoperabilidad: Formación sobre el uso de formatos abiertos como IFC para 
garantizar la correcta exportación e importación de modelos entre diferentes 
plataformas (Revit, Tekla, Navisworks, etc.), facilitando la colaboración entre 
equipos. 

>> Modelos estructurales colaborativos: Crear modelos estructurales en 3D que in-
cluyan todos los elementos constructivos relevantes. Asegurarse de que estos 
modelos interactúen correctamente con los modelos de arquitectura y MEP.

>> Desarrollo de un flujo de trabajo colaborativo: 
•	Coordinar revisiones con otras disciplinas: Implementar ciclos de revisión perió-

dicos con los equipos de arquitectura y MEP utilizando herramientas como Na-
visworks para la detección de interferencias y conflictos en el diseño.

•	Revisión periódica: Implementar un ciclo de revisiones para detectar interferen-
cias o inconsistencias entre los modelos estructurales y los de otras disciplinas.

•	Documentación derivada del modelo estructural: Asegurar que el modelo es-
tructural sirva como fuente de información única para la documentación del 
proyecto, incluyendo planos de detalle, listas de materiales y reportes de car-
gas y tensiones. 

>> Normativas y certificaciones: Alinear el modelo estructural con las normativas na-
cionales e internacionales vigentes (como ACI, Eurocódigos, NCh) y realizar revi-
siones periódicas para verificar su cumplimiento. 
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—— Indicadores de éxito:
>> Modelos estructurales completos, precisos y bien coordinados con los modelos 

arquitectónicos y MEP, asegurando que los componentes estructurales no inter-
fieran con otras disciplinas.

>> Coordinación efectiva entre los equipos de diseño estructural y otras áreas.
>> Revisión y detección temprana de interferencias para la reducción significativa 

de errores y conflictos gracias a las revisiones periódicas mediante herramien-
tas de detección.

>> Optimización de materiales y costos: Se logra mediante el uso eficiente de los 
recursos a través de simulaciones avanzadas y análisis de rendimiento, con un 
enfoque en la sostenibilidad. Esto permite modelar correctamente las formas es-
tructurales y las barras, asegurando una cubicación precisa de materiales. Al opti-
mizar el uso de los insumos desde la fase de diseño, se reducen los desperdicios, 
se minimizan los costos y se mejora el impacto ambiental del proyecto.

>> Verificación y cumplimiento continuo de las normativas de construcción y estruc-
turales, garantizando la seguridad del diseño.

MODELADO DE INSTALACIONES (MEP)

—— Objetivo: Integrar el modelado de instalaciones mecánicas, eléctricas y de plome-
ría (MEP) en el entorno BIM para mejorar la eficiencia y coordinación del diseño 
de sistemas.

—— Acciones:
>> Software MEP: Implementar software específico para modelado MEP (Revit MEP, 

MagiCAD). Asegurar que el equipo de diseño de instalaciones esté capacitado en 
el uso de estas herramientas.

>> Capacitación técnica: Formar al equipo en el modelado de instalaciones, enfocán-
dose en la coordinación entre los sistemas de MEP y los modelos arquitectónicos 
y estructurales.

>> Modelos detallados y coordinados: Crear modelos 3D de las instalaciones MEP, 
asegurándose de que estos se integren correctamente con los demás modelos

>> Coordinación interdisciplinaria: Establecer revisiones periódicas entre los equipos 
de arquitectura, estructura y MEP para detectar y resolver conflictos.

>> Interoperabilidad: Formación sobre el uso de formatos abiertos como IFC para ga-
rantizar la correcta exportación e importación de modelos entre diferentes plata-
formas, facilitando la colaboración entre equipos.

—— Indicadores de éxito:
>> Modelos MEP precisos y coordinados con los modelos de arquitectura y estructura.
>> Reducción de errores y conflictos entre los diferentes sistemas de instalaciones.

5.3
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EFICIENCIA ENERGÉTICA

—— Objetivo: Implementar análisis de eficiencia energética y sostenibilidad a través 
de herramientas BIM, optimizando el diseño para reducir el consumo energético y 
las emisiones de carbono.

—— Acciones:
>> Selección de software de análisis energético: Implementar herramientas como 

Autodesk Insight, Sefaira o IESVE, además de extensiones tales como Solar 
Analysis y Lightning Analysis de Revit, para realizar un modelo analítico enfo-
cado en la optimización de la eficiencia energética del proyecto, todo basado en 
modelos BIM.

>> Capacitación en eficiencia energética: Capacitar al equipo de diseño en materias 
de confort térmico y lumínico, considerando el uso de herramientas de análisis 
energético que permitan una optimización del proyecto en estos aspectos. De-
sarrollar habilidades para simular el comportamiento energético de los edificios 
desde las primeras fases del diseño, mejorando el carácter sustentable y sosteni-
ble de los proyectos para una reducción del consumo energético y de la huella de 
carbono generada por estos.

>> Integración de análisis energético en el proceso BIM: Realizar simulaciones ener-
géticas basadas en los modelos 3D y ajustar el diseño para mejorar la eficiencia 
energética. Incorporar resultados en los modelos arquitectónicos y estructurales 
para optimizar el diseño, además de generar informes complementarios que ayu-
den a entender el cambio que se genera en el edificio, tomando el modelo BIM 
antes del análisis energético como un punto inicial y comparándolo con el modelo 
BIM luego de dicho análisis, evidenciando los distintos aspectos optimizados.

>> Normativas y certificaciones: Alinear los proyectos con normativas locales de efi-
ciencia energética y explorar certificaciones como LEED o CES.

—— Indicadores de éxito:
>> Análisis energéticos realizados en todas las fases del proyecto.
>> Proyectos optimizados en términos de consumo energético confort térmico, sus-

tentabilidad y sostenibilidad.

GESTIÓN DEL PROYECTO EN BIM (PLAN BIM CHILE)

—— Objetivo: Implementar un sistema de gestión de proyectos basado en BIM, ali-
neado con las directrices del Plan BIM Chile, mejorando la colaboración y el con-
trol de calidad.

—— Acciones: 
>> Adopción de estándares nacionales: Alinear el proyecto con el Estándar Nacional 

BIM y las directrices del Plan BIM Chile. Asegurar que los flujos de trabajo cum-

5.4

5.5
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plan con los requisitos establecidos en los documentos: Estándar BIM, Plantillas 
PEB, matriz de Información de Identidades, Fichas de Entidades IFC, Matriz de 
Roles y responsabilidades BIM y Manual de Entrega de Información Básica BIM 
(MEI). Link: https://construye2025.cl/iniciativas-y-proyectos/plan-bim/.

>> Capacitación en gestión de proyectos BIM: Capacitar al equipo en herramientas 
de gestión de proyectos BIM (como BIM 360, Procore) para la planificación, segui-
miento y control de proyectos.

>> Implementación de CDE (Entorno Común de Datos): Establecer un entorno común 
de datos (CDE) para centralizar la información y facilitar la colaboración entre las 
diferentes disciplinas.

>> Revisión de procesos: Implementar revisiones regulares para evaluar el avance 
del proyecto y asegurar la alineación con los objetivos y plazos establecidos.

>> Interoperabilidad: Fomentar el uso de formatos abiertos como IFC para garantizar 
la correcta exportación e importación de modelos entre diferentes plataformas 
facilitando la colaboración entre equipos. 

—— Indicadores de éxito:
>> Procesos de gestión alineados con el Plan BIM Chile.
>> Implementación efectiva de un CDE para la gestión y colaboración.

REVISIÓN Y COORDINACIÓN DE PROYECTOS

—— Objetivo: Mejorar la revisión y coordinación entre disciplinas utilizando software 
especializado en detección de interferencias y coordinación de modelos.

—— Acciones: 
>> Implementación de software de coordinación: Utilizar herramientas como Na-

visworks o Solibri para revisar y coordinar los modelos BIM, detectando conflictos 
y errores entre disciplinas.

>> Capacitación en detección de interferencias: Formar al equipo en el uso de sof-
tware para la revisión y coordinación, enfocándose en la detección temprana de 
conflictos entre los modelos arquitectónicos, estructurales y MEP.

>> Revisiones periódicas: Establecer un ciclo de revisiones colaborativas entre los 
diferentes equipos para resolver interferencias y asegurar la calidad del proyecto.

>> Coordinación interdisciplinaria: Fomentar reuniones de coordinación periódicas 
entre los equipos de todas las disciplinas involucradas en el proyecto.

—— Indicadores de éxito:
>> Reducción significativa de conflictos y errores en los modelos.
>> Mejoras en la coordinación entre disciplinas y en la calidad general del proyecto.

\\\
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ESTIMACIÓN DE 
COSTOS DE 
IMPLEMENTACIÓN BIM
La implementación de BIM en una empresa 
con madurez inicial puede tener variaciones 
significativas en costos, dependiendo del 
tamaño y de la complejidad de los procesos 
que cada organización requiera, además 
del equipamiento y competencias que ya 
pudiesen tener algunos colaboradores que 
forman parte de la empresa. A continuación, 
se proporcionan estimaciones generales 
considerando una implementación en 
tres etapas clave: capacitación, software y 
hardware, y soporte continuo. —

6\
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PEQUEÑA EMPRESA (10-50 EMPLEADOS)

>> Capacitación: $5,000 - $15,000 USD (para entrenar a un equipo reducido en mo-
delado básico, procesos BIM, y coordinación en software como Revit o Archicad).

>> Software y Hardware: $10,000 - $20,000 USD (licencias de software básico, 
como versiones LT, y equipos de computación de nivel medio).

>> Soporte Continuo: $5,000 - $10,000 USD anuales (actualización de licencias, so-
porte técnico en software, y mejoras menores de hardware).

>> Total Estimado: $20,000 - $45,000 USD para el primer año.

MEDIANA EMPRESA (50-250 EMPLEADOS)

>> Capacitación: $15,000 - $30,000 USD (entrenamiento en modelado avanzado, 
coordinación de proyectos, y software de revisión de proyectos como Navisworks).

>> Software y Hardware: $30,000 - $60,000 USD (licencias de software completo y 
equipos de alto rendimiento para un número moderado de usuarios).

>> Soporte Continuo: $10,000 - $20,000 USD anuales (soporte técnico, actualizacio-
nes, y mantenimiento de infraestructura).

>> Total Estimado: $55,000 - $110,000 USD para el primer año.

GRAN EMPRESA (250+ EMPLEADOS)

>> Capacitación: $30,000 - $50,000 USD (capacitación extensiva en distintas discipli-
nas BIM, gestión avanzada de proyectos, y coordinación con sistemas externos).

>> Software y Hardware: $75,000 - $150,000 USD (licencias completas para varios 
equipos, estaciones de trabajo de alto rendimiento y herramientas de colabora-
ción en la nube).

>> Soporte Continuo: $20,000 - $50,000 USD anuales (soporte a gran escala, actua-
lizaciones, y posibles integraciones con herramientas personalizadas).

>> Total Estimado: $125,000 - $250,000 USD para el primer año.

Estos valores son estimados y pueden variar según el nivel de personalización re-
querido, el tipo de software seleccionado (ya sea por suscripción anual o licencias 
perpetuas) y la necesidad de servicios externos o consultorías para configurar pro-
cesos y estrategias BIM. 

6.1
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RECOMENDACIONES PARA ACOTAR COSTOS 
DE IMPLEMENTACIONES

A continuación, se describen algunas recomendaciones para reducir costos en la im-
plementación de BIM en una empresa de madurez inicial, optimizando recursos sin 
comprometer la eficiencia o la calidad de los procesos:

OPTAR POR LICENCIAS LT PARA FUNCIONALIDADES ESPECÍFICAS
>> Utilizar licencias LT para roles específicos que no requieran la gama completa de he-

rramientas avanzadas. Por ejemplo, empleados que solo visualizan o revisan mo-
delos pueden trabajar con versiones LT de software como Revit o AutoCAD en lugar 
de las licencias completas, reduciendo significativamente los costos de suscripción.

APROVECHAR HERRAMIENTAS GRATUITAS 
PARA VISUALIZACIÓN Y COORDINACIÓN

>> Usar software gratuito o de bajo costo para la visualización y coordinación de mo-
delos, como Autodesk Viewer o Dalux. Estas herramientas permiten revisar mode-
los y hacer anotaciones sin la necesidad de licencias completas y costosas, lo cual 
es útil para colaboradores que solo necesitan revisar y comentar.

ESTABLECER PROTOCOLOS DE INTEROPERABILIDAD CON FORMATO IFC.
>> Implementar el formato IFC para garantizar la interoperabilidad entre softwares. 

Esto permite que una empresa no dependa de un solo proveedor y pueda trabajar 
con herramientas BIM compatibles de menor costo que también cumplan con las 
necesidades de interoperabilidad y colaboración.

CAPACITACIÓN INTERNA PROGRESIVA
>> Capacitar al personal internamente con cursos básicos de BIM y promover el de-

sarrollo de competencias de forma progresiva, iniciando con el manejo de herra-
mientas esenciales. Capacitar a un equipo reducido y crear manuales internos de 
uso compartido puede reducir los costos de capacitaciones externas masivas.

CONTRATAR SERVICIOS DE SOPORTE EXTERNO SOLO EN CASOS ESPECÍFICOS
>> En lugar de tener un soporte técnico interno de tiempo completo, se sugiere con-

tratar servicios externos bajo demanda para resolver problemas puntuales o rea-
lizar actualizaciones específicas. Esto disminuye el costo de mantenimiento cons-
tante y permite invertir solo cuando es necesario.

IMPLEMENTAR EL USO DE LA NUBE SOLO PARA NECESIDADES 
DE COLABORACIÓN REAL

>> Utilizar servicios en la nube (como Autodesk BIM 360 o BIMcloud) solo cuando el 
proyecto realmente requiere colaboración en tiempo real entre múltiples usuarios 
o disciplinas. Para empresas con un equipo reducido, el uso de servidores locales 
o soluciones de almacenamiento gratuito puede ser suficiente.

6.4
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ADOPTAR SOFTWARE DE CÓDIGOS ABIERTOS O DE BAJO COSTO.
>> Para tareas específicas, considerar software de código abierto o alternativas más 

económicas, como FreeCAD o BlenderBIM para proyectos de visualización o mode-
lado básico. Aunque no ofrecen la misma funcionalidad que las opciones comercia-
les, pueden cubrir algunas necesidades de modelado inicial sin costo.

PLANIFICAR LA IMPLEMENTACIÓN POR FASES.
>> Dividir la implementación BIM en fases permite asignar recursos gradualmente op-

timizando el presupuesto y el tiempo. Al priorizar los equipos de trabajo que ini-
ciarán el uso de la metodología BIM es posible comenzar con modelados básicos 
y luego incorporar equipos, software o módulos de capacitación adicionales según 
evolucionen las competencias y necesidades reales del equipo. Este enfoque gra-
dual asegura que la metodología se adapte al ritmo y las características específicas 
de la empresa, permitiendo una maduración natural del proceso a medida que el 
equipo gana experiencia y familiaridad con BIM. Al igual que cualquier cambio pro-
gresivo, la implementación crecerá y se consolidará en función de los objetivos y 
avances que cada organización vaya alcanzando en su camino hacia la transforma-
ción digital y la implementación de BIM.

>> Complementariamente, Plan BIM, cuenta con un documento denominado "Estudio 
de Costos relacionados con la Implementación de Metodologías BIM" el cual puede 
ser consultado el cual puede ser consultado para analizar los impactos económicos 
asociados a la adopción de esta metodología en proyectos públicos. Link: https://
construye2025.cl/2025/01/13/estudio-de-costos-relacionados-con-la-implementa-
cion-de-metodologias-bim-informe-final/.

\\\
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—— Estándar Nacional BIM y documentos complementa-
rios. Plan BIM Construye 2025. https://construye2025.
cl/iniciativas-y-proyectos/plan-bim/

—— ISO 19650-1: Parte 1: Conceptos y principios.
—— SO 19650-2: Parte 2: Fase de producción de los activos.
—— ISO 19650-3: Gestión de la información en la fase de 
operación de los activos.

—— ISO 19650-4: Intercambio de información.
—— ISO 19650-5: Seguridad de la información.
—— ISO 16739: Industry Foundation Classes (IFC).
—— ISO 12006-2: Estructura de la información sobre la 
construcción.

—— ISO 29481: Entregables de información en procesos 
colaborativos.

—— ISO 15686: Gestión del ciclo de vida del activo.
—— SO 23387: Datos sobre productos BIM.
—— BuildingSMART International (s.f.). “Industry Founda-
tion Classes (IFC) - An Introduction”, https://technical.
buildingsmart.org/standards/ifc/

—— Información de las diversas versiones y actualizaciones 
de IFC buildingSMART International (s.f.). “IFC Specifi-
cations Database”, https://technical.buildingsmart.org/
standards/ifc/ifc-schema-specifications/

—— Aksamija, A. (2018) Methods for integrating parametric 
design with building permormance analysis.

—— Akbar Shah A A1, Devika Mohanan, Muhammed Ali V 
N, Sruthimol P B, Vinesh Kumar (2021) The comparison 
of Building Permormance of Green and Conventional 
Building using Revit & Autodesk Insight.

—— PAS1192:2 "Specification for information management for 
the capital/delivery phase of construction projects using 
Building Information Modelling". BIM Task Group UK.

—— AEC (UK) BIM Technology Protocol v2.1.
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⟨⟨ COMO PARTE DE LA FASE PILOTO DEL PROYECTO SE REALIZARON VISITAS DEMOSTRATIVAS A LAS OBRAS QUE 
COMENZARON A UTILIZAR BIM Y OTROS ASPECTOS DE ABSORCIÓN TECNOLÓGICA, EN DIFERENTES ETAPAS DE SUS 
PROCESOS CONSTRUCTIVOS.



43

ANEXO 1: EJEMPLO MANUAL DE 
ESTÁNDARES Y PROTOCOLOS

///// MODELAMIENTO Y REVISIÓN

INTRODUCCIÓN  

El presente documento tiene como finali-
dad proporcionar un ejemplo de Manual 
de Estándares y Procedimientos que 
guíe en la elaboración del modelado y di-
bujo de proyectos, enmarcados en la Me-
todología BIM. Este manual es esencial 
para asegurar que todos los aspectos del 
diseño cumplan con los estándares esta-
blecidos, promoviendo la consistencia y 
calidad en los resultados finales.

La implementación de una metodología 
adecuada no solo optimiza el flujo de 
trabajo, sino que también facilita la co-

laboración entre los distintos equipos 
involucrados en el proyecto. A través 
de este manual, se establecerán pautas 
claras sobre el modelamiento, revisión y 
validación de los elementos del proyec-
to, garantizando que se satisfagan los 
requisitos técnicos y normativos.

Este documento servirá como referencia 
para todos los profesionales implicados, 
asegurando que el proceso de diseño se 
lleve a cabo de manera eficiente y efecti-
va, minimizando errores y maximizando 
la calidad del trabajo entregado.

///////////
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PROTOCOLOS DE COMUNICACIÓN

PROTOCOLO DE FLUJO DE TRABAJO:
Toda tarea al dibujante debe ser asignada solo por el arquitecto Coordinador del equi-
po de Dibujo para llevar un adecuado control de priorización y trazabilidad de ésta.

En el caso que algún miembro del equipo solicite directamente una nueva tarea, será 
responsabilidad directa del dibujante indicar que “La solicitud debe ir dirigida preli-
minarmente al Encargado”.

ENTREGAS
Se consideran dos tipos de entregas:

Entregas parciales de revisión
Aquellos avances que forman parte del proceso de desarrollo del modelo o dibujo 
para revisión en conjunto con el Arquitecto o Constructor.

Entrega final APL / APC / As Built
Corresponde al archivo final de entrega visado por el arquitecto o Constructor res-
ponsable y que es APL; APC o As Built.

Para todas estas entregas, es responsabilidad del Dibujante indicar mediante correo 
al Arquitecto o Constructor responsable que el entregable de revisión o final está 
disponible en la carpeta para revisión y validación. 

Los protocolos de revisión y validación de estas Entregas, conforme a los siguientes 
protocolos:

PROTOCOLOS DE COMUNICACIÓN DE TRABAJO
Se definirá como protocolo de comunicación todo aquel que permita una fluida 
comunicación entre Dibujante, Arquitecto y Constructor. Como mínimo deberá 
asegurarse:

>> Responder en horario laboral establecido por Contrato.
>> Los medios de comunicación base será mediante mail y en segunda instancia en 

plataformas Google y Autodesk, tales HangOuts, Google Meet, Autodesk Viewer, 
entre otras.

>> Plataformas como WhatsApp u otras similares, serán un medio de comunicación 
valido en la medida de existir un mutuo acuerdo entre Arquitecto u encargado de 
proyecto con el Dibujante respectivo. Este mutuo acuerdo, deberá ser validado por 
el dibujante mediante un correo al encargado del equipo de dibujo.

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.2.1

1.1.2.2

1.1.3
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Ubicación Plantilla:
>> Para iniciar un modelo BIM, deberá utilizarse la plantilla que se encuentra disponi-

ble en el servidor o nube de la empresa correspondiente. Se recomienda adjuntar 
ruta de acceso directo a la plantilla.

Revisiones de Avances:
>> En el caso que la comunicación sea mediante mail: el arquitecto deberá hacer lle-

gar un listado de observaciones con imágenes en caso de ser necesaria para el 
correcto entendimiento de lo observado. Este informe de observaciones también 
puede ser mediante plataformas como Autodesk Viewer. En caso El dibujante con-
sidere que alguna información entregada no es clara, es su responsabilidad hacer 
oportunamente la consulta correspondiente. Una vez terminado el dibujo y reali-
zado el checklist, el Dibujante debe informar al arquitecto o constructor respon-
sable mediante correo para que revise el archivo a través de la plataforma Drive.  

>> En caso de que la comunicación sea a través de una plataforma Google y Auto-
desk, el arquitecto deberá hacer llegar un listado de observaciones con lo con-
versado para que el dibujante pueda tener un checklist de revisión. En el caso 
que el dibujante considere que alguna información entregada no es clara, es su 
responsabilidad hacer oportunamente la consulta correspondiente. Una vez ter-
minado el dibujo y realizado el checklist, el Dibujante debe informar al arquitecto 
o constructor responsable mediante correo para que revise el archivo a través de 
la plataforma Drive.

>> En el caso que la comunicación sea presencial, El arquitecto deberá entregar un 
plano base rayado a mano con información clara y legible de lo que se necesita 
como obras a realizar, incluyendo una descripción y especificación técnica de ma-
terialidades a utilizar en caso sea necesario. En el caso que el dibujante considere 
que alguna información entregada no es clara, es su responsabilidad hacer opor-
tunamente la consulta correspondiente. El dibujante deberá tachar, a modo de 
chequeo, cada nota o dibujo hecho por el Encargado de proyecto, a fin de que no 
se olvide alguna partida indicada. Una vez terminado el dibujo y realizado el chec-
klist, el Dibujante debe informar al arquitecto o constructor responsable mediante 
correo para que revise el archivo a través de la plataforma Drive. El dibujante de-
berá guardar en carpeta los planos entregados como respaldo del proceso. 

PROTOCOLO PARA LEVANTAMIENTOS Y TOPOGRAFÍA
Será responsabilidad compartida entre Arquitecto, Constructor y Dibujante el levan-
tamiento de información en terreno. En el caso que el Arquitecto o Constructor no 
pueda acompañar en el levantamiento, deberá dejar un documento con una comple-
ta descripción de lo que se necesita levantar.

1.1.3.1

1.1.3.2

1.1.4
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1.1.5

1.2

1.3

1.4

Para el manejo de Topografía levantada por especialista, ésta debe ser correctamen-
te insertada en el modelo. Llevada a BIM utilizando los criterios de Inserción y Origen 
acordados al inicio del proyecto y norte verdadero.

PROTOCOLO DE COMUNICACIÓN PARA LOS TIEMPOS DE TRABAJO
En el caso que el Dibujante necesite solicitar días administrativos, días de vacaciones 
u otro tipo de días dispuestos por la empresa constructora, estos deberán enmarcar-
se siguiendo todas las definiciones establecidas por dicha institución.

El dibujante deberá informar de los días solicitados al Director y copiar al Encargado 
del Equipo de Dibujo para llevar una correcta trazabilidad y evitar el envío de mails 
o designarle trabajo durante su ausencia. Además, deberá anotar estos días en el 
calendario compartido.

PROTOCOLO DE REVISIÓN
Se debe realizar un checklist del protocolo para cada proyecto por etapas de avance 
y revisión. Para esto, el dibujante deberá solicitar al encargado de Proyecto enviar 
observaciones por escrito y el dibujante a su vez, deberá hacer el checklist con 
comentarios de la observación corregida.

PROTOCOLOS DE MANEJO DE PLANTILLAS BIM
Para todo modelo se deberán cargar las plantillas directamente desde la carpeta de 
plantillas BIM, sin hacer “copy paste” directo desde otro proyecto.

En caso de requerir modificar o crear una nueva plantilla, el dibujante deberá coor-
dinar la edición con el Encargado del Equipo de Dibujo, quien, a su vez, coordinará 
con el equipo de arquitectos y constructores las revisiones previo a crear o modi-
ficar una plantilla.

PROCEDIMIENTOS DE EXPORTACIÓN E IMPORTACIÓN DE IFC
Se deben establecer procedimientos claros para exportar e importar modelos en forma-
to IFC, asegurando la interoperabilidad y calidad de los datos. Esto incluye establecer 
parámetros de configuración específicos y pasos a seguir en cada software utilizado 
para evitar pérdida de información y garantizar que los datos puedan ser compartidos 
sin problemas. En Plan BIM, ver Fichas de Entidades IFC: https://construye2025.cl/inicia-
tivas-y-proyectos/plan-bim/.

\\\
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PLANTILLAS Y ARCHIVO

UBICACIÓN PLANTILLA
Debe usarse siempre la última plantilla disponible en el servidor o nube de la empresa.

UBICACIÓN Y NOMBRE ARCHIVO
La ubicación del archivo de trabajo debe ser en la carpeta de Proyecto de Arqui-
tectura correspondiente definido por el Arquitecto. El nombre del archive debe ser 
"código".rvt (ej:. 00-21-OME-.rvt). 

Si existen actualizaciones, la versión obsoleta debe guardarse en la carpeta 00.His-
torial del Proyecto, con el mismo nombre más la fecha (año mes día) en que se con-
geló la versión, ej. 00-21-OME-20200422.rvt.

En caso de haber colaborado, se debe dejar el archivo oficial en carpeta dibujo, como 
se indicó anteriormente, desenlazándose del archive central ("detached").

Después de cada jornada de trabajo, se deben borrar las copias automáticas de Revit 
(archivos de respaldo)

DESARROLLO DE UN PROYECTO
Para el desarrollo de un proyecto, se definen los siguientes procedimientos:

ESCOGER PLANTILLA BASE
Según el formato solicitado por el arquitecto o constructor responsable, se deberá 
utilizar la plantilla definida en el ítem 1.3.1 para dar inicio al modelado del proyecto.

MODELAMIENTO DE ESTRUCTURA, DEFINICIÓN DE EJES Y NIVELES
El dibujante deberá solicitar al responsable de proyecto que defina los perímetros 
y niveles altimétricos del proyecto. Así también las materialidades estructurantes 
conforme a lo dispuesto en las plantillas para que sea factible la ubicación de los 
ejes estructurales del proyecto. La modelación de elementos estructurales se deberá 
realizar siguiendo los siguientes criterios base:

>> Los muros deberán ser modelados de piso a piso y de forma independiente para 
dejar los vanos correspondientes a los muros cortina.

>> Las vigas deberán ser modeladas incluyendo el espesor de la losa.
>> Las losas deberán ser modeladas entre muros y vigas.
>> Se deberá evitar el traslape entre muros, losas y vigas, con el fin de prevenir erro-

res en la cubicación de los elementos modelados.

2.1

2.1.1

2.1.2

	

2.2

2.2.1

2.2.2
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Como procedimiento, el equipo deberá contrastar el modelo de cálculo realizado 
por el ingeniero con del modelo realizado por arquitectura a fin de que sea coinci-
dente previo al entregable APL, debiendo ajustar la Arquitectura conforme a este 
proyecto de especialidad. Así también, el Coordinador deberá realizar el calce de 
estructura y especialidades en Navisworks (u otro programa según corresponda) 
como contra chequeo.

MODELAMIENTO DE MATERIALIDADES
El dibujante deberá solicitar al responsable de proyecto defina las materialidades 
no estructurales del proyecto, tales como tipos de tabiquerías, cielos, pavimentos, 
barandas, escaleras, artefactos sanitarios, etc. Los cuales deberán ser cargados di-
rectamente desde la carpeta de plantillas.

MODELAMIENTO DE DETALLES CONSTRUCTIVOS
El dibujante deberá solicitar al responsable de proyecto defina los detalles construc-
tivos específicos del proyecto, tales como las pendientes de las cubiertas, sobrelo-
sas, dimensiones de huellas y contrahuellas, escantillones, etc.

MANEJO DE VÍNCULOS
Para el desarrollo del modelo y el archivo tenga un peso adecuado para el correcto 
modelamiento, se deberá trabajar mediante links. Los links relacionados al archivo 
principal serán:

>> Topografía.
>> Proyectos de Especialidad (a excepción de cálculo).
>> Mobiliario (No incluye artefactos sanitarios)
>> Edificaciones existentes.
>> Versiones Municipales Hitos y Aprobadas en DOM.

GENERACIÓN DE ENTREGABLES
Los entregables deberá ser generados como láminas tomando como base la lámina 
de la disponible en la carpeta de Plantillas. Los tipos de entregables están definidos 
más adelante en el presente documento.

CALCE Y COORDINACIÓN CON ESPECIALIDADES

DEFINICIONES
Las definiciones básicas, necesarias para comprender este instructivo, vienen dadas por:

>> Publicar Coordenadas. Traspasa las coordenadas del proyecto abierto  
al modelo "linkeado" seleccionado.

>> Adquirir Coordenadas. El proyecto abierto adquiere las propiedades  
del modelo "linkeado" seleccionado.

2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.2.6

2.3

2.3.1



51

2.3.2

2.3.3

2.4

INSTRUCCIONES
Al comenzar un proyecto nuevo, primero se debe insertar en el modelo de arquitec-
tura, adquirir las coordenadas de topografía. Una vez adquiridas las coordenadas, 
se debe bloquear el modelo de arquitectura, tomar los ejes, copiarlos y supervisarlos 
con la herramienta de Revit Copiar/Supervisar, ubicada en la pestaña Colaborar. Una 
vez hecho todo ese procedimiento, recién se puede comenzar a modelar.

PROCEDIMIENTO DE CALCE
Primero: Se debe asegurar que todos los archivos de arquitectura y especialidades 
tengan la misma referencia, por ejemplo, cuando se tiene un archivo que contiene la 
topografía y a la vez tiene "linkeado" un edificio, se deben 'publicar' las coordenadas 
compartidas de esta topografía con el edificio. Así, este último quedará con las mis-
mas coordenadas espaciales de referencia que la topografía y/o emplazamiento. En 
particular, se deben seguir los siguientes pasos en su respectivo orden:

1.	 Abrir el emplazamiento (topografía).
2.	En caso de que no venga "linkeado" el o los edificios (todos los elementos de ar-

quitectura), se deben insertar. En caso contrario, revisar siguiente punto (N°3).
3.	Revisar que el edificio esté correctamente emplazado.
4.	Seleccionar los modelos "linkeados" y clickear la opción "publicar coordenadas".
5.	Guardar y cerrar.

PROJECT BROWSER
El navegador de proyectos o Project Browser es el componente de Autodesk Revit don-
de se gestionan y almacenan las vistas, laminas, tablas de cuantificación y componen-
tes del proyecto. Este navegador se puede configurar para que se organice de diversas 
maneras, pensando en adaptarse a la forma de hacer proyectos de un equipo de trabajo.
La organización de vistas y planos es la parte más importante para el desarrollo del 
proyecto por lo que es necesario estructurarlos de manera sistemática, adoptando 
el concepto de Series. Estas series dependen del nivel de detalles en el que se quiera 
trabajar, en la plantilla vienen definidos los siguientes:

>> SERIE 100
Generación de plantas, elevaciones y cortes base de Arquitectura. 	
Representación del modelo 3D en 2D.

>> SERIE 200
Detalles Constructivos

>> SERIE 300
Representación Municipal, cuadros o tablas.
Planos para permiso de Obra / Modificación

>> SERIE 400
Sheet Representación de planos finales para obra 
Producto Final.
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La estructura del Browser tomara estas series para el desarrollo de las vistas y pla-
nos de todos los proyectos por lo que se debe respetar y evitar su modificación salvo 
casos justificados y acordados.
Es importante que se respete el browser y que las vistas estén en cada nivel ya que 
le da un orden al modelo, facilitando el uso del modelo en casos de cambio de dibu-
jantes y/o ingeniero.

PARAMETRIZACIÓN DEL PROJECT BROWSER:
La organización del Browser se logra a través de la aplicación de parámetros que per-
mitan “marcar” vistas y planos según las series que les corresponde, de esta manera, 
se deberán generar nuevos parámetros que identifiquen las vistas y planos por serie. 

Esto se realizará en la opción gestionar parámetro de proyecto. Se creará un pará-
metro llamado “Serie” de tipo texto el cual estará en el grupo “Identity Data” y será 
aplicado a las categorías “Views” y “Sheets”. Una vez creado este parámetro se asig-
nará la Serie a cada vista y plano según corresponda. 

CONFIGURACIÓN DEL PROJECT BROWSER:
A través de la herramienta “Organizador del Navegador” del “User Interface” se crea-
rá una nueva organización para Vistas y Láminas. En las Vistas, se organizará por 
Serie y por tipo. En las Láminas solo por Serie.

SERIE 100 - MODELADO EN 3D

Descripción y Uso
En esta serie se modelan los niveles, ejes y plantas bases. Se encuentran los mode-
los 3D completos. Además, se encuentran las plantas y elevaciones bases, que se 
duplicarán para generar los siguientes niveles. Se pueden usar el 3D, plantas bases 
y elevaciones para dibujar los elementos.

Coordenadas y Link
Se debe prestar especial atención a las coordenadas del modelo dejando "linkeado" 
el modelo de arquitectura y la topografía.

Plantas y Ejes
Se deben crear los niveles, que deben ser los mismos del modelo de arquitectura, 
para esto se puede usar la herramienta "Specify Coordinates At Point" ubicado en 
"Manage". Luego se deben crear los ejes de acuerdo a arquitectura (no debe quedar 
ningún elemento sin eje de lo contrario quedarán elementos sin elevar), después se 
deben crear las plantas base, se deben copiar los niveles necesarios del proyecto, en 
"Plan View - Structural Plans". Es importante que los ejes se dibujen de abajo hacia 
arriba y de izquierda a derecha.

2.5

2.6

2.6.1

2.6.1.1

2.6.1.2

2.6.1.3
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Para no tener problemas con que se muevan los elementos de hormigón o que se co-
pien por error, se debe congelar con la herramienta "Pin". Cuando se quiera modificar 
algo, se debe descongelar o "Unpin".

Dibujo 3D
El dibujo completo 3D debe incluir TODOS los elementos que componen un proyecto 
de Arquitectura desde la fundación hasta la losa del último piso incluyendo escale-
ras, muros perimetrales, parrones, rampas, jardineras, aleros, etc., y todos los ele-
mentos arquitectónicos.

Todos los elementos se deben dibujar de izquierda a derecha y de abajo hacia arriba; 
y modelar las losas por paños.

Los elementos dibujados deben estar conectados entre sí, se debe ASEGURAR que 
cada elemento se dibuje EXACTAMENTE desde el eje del elemento conectado, sal-
vo que exista una dilatación explícitamente indicada por el ingeniero. AL finalizar 
el proceso de dibujo se debe utilizar la herramienta "join" de manera que todos los 
elementos adyacentes queden conectados visualmente, es decir, no queden líneas 
divisorias que no representan la unión, p.e. Muro-muro. La herramienta se debe usar 
en TODOS los elementos, muros, losas, vigas, fundaciones, etc.

Elevaciones y Cortes
En Plantas y Elevaciones se deben realizar cortes tipo "Detail View 100" para que se 
vean en la vista que se trabaja.

Se deben realizar cortes transversales y longitudinales en todas las singularidades 
geométricas que tenga el proyecto, que luego serán los cortes abatidos.

Revisiones
>> El dibujante debe revisar que haya concordancia entre arquitectura y modelo de 

estructura.

SERIE 200 – DETALLES CONSTRUCTIVOS

Descripción
Se encuentran las tablas necesarias del modelo para las láminas finales y para cubi-
cación. También se encuentran las tablas usadas para revisión:

>> Detalles de Tabiques, puertas y ventanas.
>> Detalles de Baños y kitchenettes.
>> Detalles de Escaleras, barandas y pasamanos.
>> Detalle de pavimentos y cielos.
>> Detalles de cubiertas y terrazas.
>> Otros que se estimen convenientes.

2.6.1.4

2.6.1.5

2.6.1.6

2.6.2

2.6.2.1
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SERIE 300 – PRESENTACIÓN MUNICIPAL

Descripción
Esta serie es a nivel de representación 2D del proyecto (Vistas) que está listo para 
ser incorporado a cada lámina.

Nivel utilizado para representación de plantas, elevaciones, cortes y cuadros 
normativos.

Revisiones
>> Concordancia entre modelo y la representación gráfica normativa, lo cual debe ser 

coordinado con el arquitecto responsable.

Las versiones DOM, deberán guardarse en la carpeta Municipal del proyecto respec-
tivo a modo de vínculo a fin de eventualmente cargarlo en el modelo “as built” y con-
trastar las modificaciones. Las versiones a guardar son: versión Ingresada / versión 
Aprobada / versión modificada (si es el caso) / Ajuste de Recepción (si fuese el caso).

SERIE 400 – PRESENTACIÓN APL / APC

Descripción y Uso
Etapa de documentado, este nivel es una representación 2D del proyecto (Vistas) 
que está listo para ser incorporado a cada lámina.

Nivel utilizado para revisión visual de plantas y elevaciones; y configuración de la 
representación de las vistas. Es decir, se debe configurar los "offsets" de los cortes 
(elevaciones), los "view range" en las plantas. Hay que tener especial cuidado en las 
plantas que tienen distinto Nivel, p.e.: plantas de fundaciones, puede que necesiten 
mayor rango de vista.

No se debe modificar el "View Range" o Rango de Vista, a menos que sea estricta-
mente necesario. Ej: de nivel en un mismo piso.

Las láminas del modelo (entregables) deberán ser exportadas en formato CAD y PDF, 
dejando en claro que es el modelo y la información que contiene éste, lo que pre-
valece por sobre estas representaciones 2D de entregables. El Coordinador deberá 
insistir esta definición en obra, lo cual, además, queda indicado en Bases y Contrato. 
	
Etiquetado
Se debe etiquetar todos los elementos de detalles como pavimentos, cielos, etc. To-
dos los textos se deben leer claramente y no superponer. Tener especial cuidado al 
etiquetar sellos de fundación y verificar que se etiqueta el sello y no el plomo superior.

2.6.3

2.6.3.1

2.6.3.2

2.6.4

2.6.4.1

2.6.4.2
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Nomenclatura
Se debe nombrar el corte con una letra en orden alfabético dentro de la lámina junto 
con el número de la lámina en que se encuentra y deben estar referenciados en sus 
plantas o elevaciones.

Cotas
>> En las plantas se deben acotar: el largo y ancho total exterior, los ejes y los muros 

y vanos, partiendo siempre desde un eje. 
>> En las elevaciones deben acotarse la altura de piso a piso, altura de antepechos y 

vigas de la misma forma en que se nombran en las plantas.

Revisiones
>> Dibujante: Verificar que estén todos los elementos con vista.
>> Dibujante: verificar que se ven los elementos que se quiere mostrar y no se deja 

nada fuera, dentro de cada vista.

SHEETS - LÁMINAS

FORMATO DE LÁMINAS
El formato usado son tamaño de lámina A1 y las escalas son 1/100, 1/75 o 1/50 para 
plantas y elevaciones y cortes. El formato y la escala se deben coordinar y decidir 
con el ingeniero jefe de proyecto, de acuerdo al tamaño del proyecto y su compleji-
dad de etiquetado. Sólo en casos extremos, se puede usar un formato extendido en 
el largo sólo en las láminas A1. Se debe evitar dividir la estructura, esto debe ser un 
último recurso que se debe estudiar y consensuar con todos los involucrados.

Con respecto a la orientación de las láminas, éstas deben ser horizontales y la orien-
tación sea la misma ara todas las láminas del proyecto. En conjunto con los involu-
crados en el proyecto (dibujante, jefe de proyecto y coordinador) se puede tomar la 
decisión de: usar todas las láminas verticales o usar una combinatoria de formatos.

Las vistas deben ser consistentes con la orientación de láminas elegida.
Tanto las láminas horizontales como las verticales deben tener la viñeta en la es-
quina inferior derecha. Los títulos y textos horizontales se deben leer siempre en el 
mismo sentido que la viñeta.

PARÁMETROS
Esto es especialmente importante porque permite filtrar en las tablas de detalle.

REVISIONES
Dibujante debe revisar que:

>> Estén todas las plantas y elevaciones en las láminas, y ordenadas dentro de la 
lámina, sin superposición de vistas.

2.6.4.3

2.6.4.4

2.6.4.5

2.7

2.7.1

2.7.2

2.7.3
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>> Nombres de las láminas de acuerdo a lo que contiene la lámina.
>> Orden numérico de las láminas.

NORMATIVA GRÁFICA
Se deberá definir una normativa gráfica que unifique y estandarice la presentación 
de todos los documentos y entregables del proyecto. Esta normativa deberá estar 
alojada en el servidor o plataforma en la nube correspondiente, asegurando su dis-
ponibilidad y fácil acceso para todo el equipo de trabajo, con el objetivo de mantener 
la coherencia, uniformidad y calidad en la documentación generada.

ERRORES TÍPICOS
Con el propósito de prever y corregir oportunamente posibles errores en el desarro-
llo de un dibujo, a continuación, se describen errores típicos a tener en consideración:

2.7.4

2.7.5

PROCEDIMIENTO

1
Revisión o chequeo previo si los planos base están correctos. 
Responsabilidad en la base de plano tomada / Aplica tener 
archivo de planos oficiales. Por ejemplo, se han hecho 
mediciones de m2 con planos escalados.

2
Corregir aquello que se sabe viene malo de un proceso o 
responsable anterior

3
Proceso de Levantamiento / Medir a terreno no 
necesariamente reales las medidas… o errores en traspaso 
de información (ej. MC de Block B / IBC piso 1°/ alimentos)

4
Traspaso equívoco de información entregada ya sea en 
detalles a mano o dibujados en CAD.

5
Información que falta… Ej.: no están todos los muros cortina 
enumerados y en lámina de detalles, así tampoco están 
todas las puertas indicadas, etc. 
Esto trae problema en obra de adicionales

6
No se realiza el 100% de las observaciones entregadas, 
quedando algunas no resueltas. No corroborar con checklist 
si se está respondiendo a la solicitud u observación 
entregada.

ESTANDARIZACIÓN

1 No hay un criterio gráfico homogéneo 

2
No se trabajan espesores de línea… todo plano. 
No se achuran muros cortados o se hace a medias. 
Por esto, hemos tenido problema en temas de aprobación 
Municipal.

3
Mala elección de área a mostrar en detalles o pormenores, 
incluyendo información que no tiene relevancia para lo que 
se pide mostrar. 
Esto hace que planos sean confusos.

4
En cada proyecto se debe incorporar plano de ubicación / 
emplazamientos / cuadros / etc.

5
Láminas con mucho blanco… poca optimización agregando 
más láminas.
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ESTANDARIZACIÓN

6
Plantas, cortes, elevaciones puestas en distintas escalas 
unas de otras en la misma lámina.

7
En cortes dejan mucha proyección y finalmente lo que se 
muestra es muy confuso.

8 Eliminar sombras y otros efectos de las elevaciones y cortes.

9 Errores ortográficos.

DIBUJO

1
Errores en medición de m2 / Escalas de planos mal indicadas 
/ Textos que no se leen por su tamaño o son enormes / 
ventanas en layout cortan el dibujo / Trabajar en 1 unidad de 
dibujo 1 metro.

2
Errores de dibujo como: Tabiques pasan por debajo de la losa 
o radier / elementos traslapados.

3
Errores en enumeración de viñetas o errores en estas (unas 
se hacen bien y otras mal dentro del mismo archivo) falta 
norte o no está el logo PUCV.

4
Simbología no dice relación con la leyenda … Hatch de 
distintos tamaños / colores distintos, etc.

5
Detalles mal aplicados…ejemplo detalle tabique agregado 
como si se apoyase sobre una losa cuando es una cubierta 
pv4.

6 Planos sin acotar.

7 Cotas lejanas a lo que quieren acotar.

8 No colocar ejes en las elevaciones o cortes.

9
Líneas que señalan el elemento que se nombra no se hacen 
segmentadas, se hacen continuas y eso hace que el dibujo 
sea confuso.

10
Textos encima de otros o duplicados / 
Textos encima de elementos que no permiten leerlos.

11
Textos indicativos lejos de lo que tienen que indicar / 
así también los nombres de planos.

12 Ejes superpuestos o duplicados.

13 Líneas de dibujo cortadas (no continuas).

14 Burbujas y ejes fuera de la lámina.

15
Tablas que se montan sobre la viñeta o se salen del cuadro 
de la lámina.

16 Nombre de la lámina malo.

17
Corroborar textos de plantillas ej.: Textos aislación TE están 
en inglés.

18
Elementos de hormigón con tabiquería no deben estar 
conectados.

19
Profundidad de la vista errónea, y esto genera que se 
vean más elementos que dificultan el entendimiento de 
la elevación, o, menos elementos y quedan elementos sin 
documentar. Rango de vista en planta errónea.
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2.8

2.8.1

2.8.2

2.8.3

2.8.4

DEFINICIONES ENTREGA
A continuación, se describen los tipos de entregas a considerar:

REVISIÓN 0 (PLANOS DE TRABAJO)
Versión para revisión, interna y externa, de formas generales.
Se enviará a arquitectura para su V°B° de geometría de los elementos.

Contenido mínimo:
>> Plantas acotadas.
>> Elevaciones y cortes.

REVISIÓN 1
Versión apta para revisión de arquitectura y envío a especialidades.
Esta versión debe recoger todas las observaciones de arquitecturas hechas en la 
Revisión 0.

Contenido mínimo:
>> Plantas acotadas.
>> Elevaciones y cortes.
>> Requerimientos para especialidades.

MUNICIPAL
Esta versión del proyecto expone el proyecto en un lenguaje normativo para la apro-
bación de los permisos en la Dirección de Obras Municipales. 

Esta versión contará con:
>> Plano de emplazamiento y plano de ubicación.
>> Cuadros y esquemas normativos.
>> Plantas de todos los niveles.
>> Todas las elevaciones.
>> Al menos 2 cortes, uno transversal y otro longitudinal.
>> Planos de Accesibilidad Universal.
>> Plano de ascensores según corresponda.
>> Estudio de sombra según corresponda.

APTO DE LICITACIÓN
Versión apta para:

>> Cotizar con empresas constructoras.
>> Envío a Revisión y Coordinación BIM.

Esta versión debe contar con el V°B° del ingeniero a cargo y/o del ingeniero jefe 
del proyecto.
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Contenido mínimo:
>> Plantas de estructura y fundaciones.
>> Elevaciones de todos los ejes con todos los elementos dibujados.
>> Escalas, rampas, tapa de caja de ascensores y cualquier elemento anexo.

APTO DE CONSTRUCCIÓN
Esta Versión apta para Inicio de construcción y debe recoger todas las observaciones 
de Arquitectura, coordinación BIM y Revisor Externo. Además, debe contar con el 
Visto Bueno y revisión final del Coordinador.

Contenido mínimo:
>> Plano de emplazamiento.
>> Plantas de todos los pisos completamente acotadas.
>> Elevaciones de todas las fachadas.
>> Detalle de tabiques
>> Escalas, rampas, tapa de caja de ascensores y cualquier elemento anexo.
>> Todos los detalles y cortes específicos necesarios para el buen entendimiento y 

construcción.
>> Se debe incluir nubes en todos los cambios entre APL y APC. Nubes deben 		

estar numeradas y etiquetadas, con breve comentario explicando modificación.

⟨⟨ Las láminas del modelo (entregables) deberán ser exportadas en formato CAD y PDF, 
dejando en claro que es el modelo y la información que contiene éste, lo que prevalece 
por sobre estas representaciones 2D de entregables. El Coordinador, deberá insistir 
esta definición en obra, lo cual, además, queda indicado en Bases y Contrato. 

ENTREGA DE FICHAS
Entrega de láminas o fichas por solicitud de la constructora o ITO y con revisión di-
recta del Arquitecto responsable.

>> Se debe agregar nube a lo modificado e indicar, con un comentario breve, qué se 
modifica.

>> Agregar fecha en control de cambio.

ENTREGA FIN DE OBRA (AS BUILT)
Esta entrega tiene que incluir todas las fichas y cambios que se hayan hecho en 
etapa de construcción. Se entregará un modelo y planos en PDF.

2.8.5

2.8.6

2.8.7



60 MANUAL DE IMPLEMENTACIÓN DE TECNOLOGÍAS BIM PARA EMPRESAS

2.9

2.10

2.10.1

IMPRESIÓN, PLOTEO Y ARMADO DE CARPETA
A continuación, se describen las consideraciones para los procesos de impresión, 
ploteo y armado de carpeta:

>> Impresión: Documentos que no sean planimetrías, deben ser impresos en for-
mato Carta.

>> Ploteo: Deberá plotearse en el formato predeterminado de lámina según corres-
ponda y con los espesores de líneas adecuados conforme a la Normativa Gráfi-
ca. Además, siempre se deberá imprimir en escalas reales cerradas como 1:250 / 
1:200 / 1:125 / 1:100 / 1:75 / 1:50 / 1:25 / 1:20 / 1:10 / 1:5.

>> Armado de Carpeta: Debe todo ordenarse conforme al índice, papelería perfora-
da. Los planos deben doblarse en formato oficio, cuidando dejar el espacio para 
la perforación. 

Para hojas sueltas y planos, previo a perforar, se deberá considerar reforzar con una fran-
ja de masquin tape para que no se rompa la hoja donde se ha realizado la perforación.

En las versiones municipales, se deberá agregar un señalizador son de se debe firmar.

CONTROL DE CALIDAD
El presente apartado establece los lineamientos recomendados para el asegura-
miento de la calidad en el desarrollo de modelos BIM, con el objetivo de promover la 
estandarización, garantizar la trazabilidad de los procesos y asegurar entregables 
coordinados, coherentes y alineados con los objetivos del proyecto. Cada integrante 
del equipo deberá aplicar medidas de control de calidad específicas según su fun-
ción, conforme a lo indicado en los siguientes apartados:

T MODELADOR(A) / DIBUJANTE BIM
El personal responsable del modelado deberá implementar un checklist de autocon-
trol estandarizado, el cual deberá ser completado antes de enviar cualquier informa-
ción para revisión. Este checklist deberá considerar, como mínimo:

>> Validación de insumos y antecedentes base.
>> Revisión de nomenclaturas, niveles y sistemas de coordenadas.
>> Aplicación correcta de plantillas y familias aprobadas.
>> Consistencia geométrica y normativa del modelo.
>> Verificar que cada componente del modelo contenga la información gráfica y no 

gráfica requerida, conforme a los estándares BIM del proyecto y las necesidades 
de interoperabilidad.

El objetivo de esta práctica es mantener un control de calidad constante en cada ver-
sión del modelo y asegurar la integridad de las entregas parciales y finales.
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T ARQUITECTO(A) RESPONSABLE DEL PROYECTO
El Arquitecto deberá llevar un control sistemático de coherencia del diseño arquitec-
tónico, incluyendo:

>> Revisión del cumplimiento de estándares internos y normativos.
>> Validación de materialidades, soluciones técnicas y criterios espaciales.
>> Compatibilidad con especialidades y revisión de cruces críticos.

Se recomienda utilizar un checklist de verificación previo a licitación, que permita 
asegurar que el modelo cumple con todos los requerimientos definidos en las bases 
técnicas del proyecto.

T COORDINADOR(A) BIM
El Coordinador BIM deberá supervisar la aplicación de estándares generales y verifi-
car la coherencia entre disciplinas, considerando:

>> Validación de estructuras organizativas del modelo (nomenclatura, codificación, 
fases).

>> Validar que cada componente del modelo utilice la codificación, nomenclatura y 
estructura de datos definida en el estándar de la oficina técnica o del proyecto.

>> Confirmar que los elementos modelados incluyan los atributos técnicos requeri-
dos según su especialidad, tales como tipo de material, nivel de referencia, siste-
ma constructivo y fase del proyecto.

>> Control del cumplimiento de requerimientos BIM según BEP.
>> Revisión de interferencias y coordinación de especialidades.
>> Gestión de versiones y trazabilidad de cambios.

Se recomienda el uso de herramientas BIM colaborativas que permitan realizar de-
tección temprana de interferencias (clash detection) y gestionar su resolución antes 
del inicio de la obra.

T ENCARGADO(A) DE GESTIÓN DEL PROYECTO
Este rol deberá asegurar el cumplimiento de plazos y estándares de calidad defini-
dos en el BEP, incluyendo:

>> Seguimiento de cronogramas y entregables.
>> Control de cumplimiento de objetivos de madurez BIM.
>> Asegurar que cada elemento del modelo esté correctamente clasificado y con-

tenga los parámetros necesarios para su correcta exportación en formato IFC, de 
acuerdo al plan de ejecución BIM (BEP).

>> Supervisión del correcto uso e interoperabilidad de los archivos IFC.
>> Verificación del cumplimiento de flujos de trabajo y procedimientos de revisión.

2.10.2

2.10.3

2.10.4
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2.10.5

2.11

Se recomienda implementar plataformas digitales colaborativas, bajo metodología 
BIM, que permitan mantener una trazabilidad integral del proyecto y asegurar la 
comunicación efectiva entre los distintos participantes.

T DIRECCIÓN DEL PROYECTO / JEFATURA TÉCNICA
La Dirección deberá realizar una revisión global del proyecto, enfocándose en as-
pectos críticos y estratégicos que puedan derivar en omisiones o inconsistencias 
significativas. Esta instancia debe validar la calidad integral del modelo y establecer 
criterios de aceptación final.

FLUJOS DE TRABAJO
Se recomienda que la oficina técnica defina, documente y comunique claramente 
los flujos de trabajo asociados a cada tipo de proyecto o encargo que desarrolle. La 
formalización de estos procesos permitirá establecer con claridad las responsabi-
lidades, secuencia de tareas y puntos de interacción entre los distintos miembros 
del equipo.

Contar con flujos de trabajo bien estructurados contribuye a:

Es fundamental que estos flujos sean comunicados de manera oportuna a todos los 
participantes del proyecto, idealmente a través de medios accesibles (manual inter-
no, entorno común de datos -CDE-, plataformas online, entre otros).

\\\

⟨⟨ ESQUEMA DE UN FLUJO DE TRABAJO. 
PLATAFORMA MIRO (MIRO.COM)

INICIO ACCIÓN

ACCIÓN 1

ACCIÓN 1

RESULTADO 1

RESULTADO 2

DECISIÓN
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⟨⟨ EL PROYECTO “PLAN DE TRANSFERENCIA BIM Y MITIGACIÓN DE HUELLA DE CARBONO PARA UN DESARROLLO 
PRODUCTIVO SOSTENIBLE DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCIÓN” COMENZÓ CON EL DIPLOMADO “MODELADO 
Y REVISIÓN DE PROYECTOS EN BIM PARA LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCIÓN”, QUE CONSTITUYÓ LA ETAPA 
FORMATIVA EN LA QUE SE CAPACITARON MÁS DE 50 PROFESIONALES DE EMPRESAS DEL SECTOR CONSTRUCCIÓN 
DE LA REGIÓN DE VALPARAÍSO.
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ANEXO 2: EJEMPLO CRITERIOS 
DE DISEÑO BIM

///// PARA PROYECTOS DE EDIFICACION

OBJETIVOS

Los modelos realizados con la metodolo-
gía BIM son un sistema integrado de pro-
yectos e información, arquitectura-espe-
cialidades-estructura-otros y se utilizan a 
lo largo de todo el ciclo de vida del pro-
yecto, empezando en la fase inicial de 
diseño, continuando por la construcción 
hasta el uso y gestión de la edificación, 
por ello que se entiende que el modelo 
sigue avanzando según avanza la obra.

El uso de BIM apunta a soportar al ciclo 
completo del diseño y la construcción, 
con el fin de disponer de una coordinación 
global de los proyectos, de alta calidad, 

eficiente y segura, bajo una plataforma 
única y que sea totalmente comprensi-
ble tanto para la empresa a cargo de la 
construcción como para el Especialista.

El presente documento tiene como ob-
jetivos principales instruir y consensuar 
estándares de trabajo relacionados con 
el servicio de diseño, modelamiento y 
coordinación digital de proyectos, en-
tre otros usos, en las etapas de diseño, 
construcción y mantenimiento, median-
te una plataforma BIM para su correcta 
ejecución, independiente del equipo de 
profesionales que trabaje en él.

\\\

1\
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OBJETIVOS GENERALES
>> Lograr desarrollos de proyectos más eficientes incorporando herramientas y pro-

cedimientos tecnológicos avanzados, que permitan un diseño, coordinación y re-
visión acorde a la complejidad del proyecto. 

>> Contar con un soporte digital para las etapas de “Diseño, Coordinación de especia-
lidades, Construcción y Operación” del proyecto.

>> Reducción de costos y/o mejoras técnicas (Concepto de diseño integrado).
>> Reducción del tiempo en desarrollo, invirtiendo en la mejora constante del proyecto.
>> Mejorar la calidad de proyectos, a través del uso de procedimientos de verificación 

cuantitativos, cualitativos y metódicos.
>> Prevenir errores en el proceso de construcción, anticipando problemas y solucio-

nándolos con propuestas constructivas viables.
>> Contar con un modelo virtual del proyecto construido. 

OBJETIVOS ESPECIFICOS 
>> Generar modelos BIM de cada especialidad en archivos separados que contengan 

la principal información del proyecto. 
>> Mantener actualizado el Modelo BIM de los distintos proyectos de especialidades 

en las distintas etapas de Diseño y Construcción. 
>> Coordinar técnicamente todas las especialidades involucradas en el proyecto, en 

lo global y en lo particular, detectando e identificando puntos y/o áreas de incon-
sistencias técnicas, interferencias de instalaciones y/o puntos de conflicto cons-
tructivo y/u operacional, especificando para cada área o coordenada en conflicto, 
una solución técnica y constructiva viable que debe ser aprobada por cada espe-
cialidad e incorporada en su diseño.  

>> Implementar “Análisis de colisiones de elementos” para detección e identificación 
de puntos y/o áreas de: inconsistencias técnicas; interferencias de instalaciones; 
puntos de conflicto constructivo y/u operacional del proyecto. 

>> Cuantificación de los recintos, elementos y componentes de las distintas espe-
cialidades.

>> Asegurar la calidad del intercambio de datos entre especialidades para hacer el 
proceso de diseño más eficiente e integral.

>> Visualización del diseño y estudios de viabilidad en el proceso constructivo.
>> Producir planimetría y documentación que incluyan plantas, cortes, elevaciones e 

imágenes, extraídos del modelo BIM.
>> Creación de modelo As-Built de constatación, operación y mantenimiento.
>> Incorporar información de equipamiento en modelo As-Built.
>> Elaboración Memoria de Proyecto BIM para dejar registro del modelo y sus ca-

racterísticas.
>> Conseguir un control de cambios fiable y útil, de tal forma que se logre enten-

der todas las decisiones que se realizaron durante la fase de proyecto, para ello 
se generaran diferentes archivos. Este punto se podrá entender mejor durante el 
transcurso de estos Criterio de Diseño (CD).Elaboración Memoria de Proyecto BIM 
para dejar registro del modelo y sus características.

1.1

1.2
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>> Conseguir un control de cambios fiable y útil, de tal forma que se logre entender to-
das las decisiones que se realizaron durante la fase de proyecto, para ello se gene-
raran diferentes archivos. Este punto se podrá entender mejor durante el transcurso 
de estos Criterio de Diseño (CD).

ALCANCE 
El presente Criterio de Diseño indica y define tanto conceptual como metodológica-
mente como tratar los proyectos de edificación con BIM, presentando en cada capítulo 
temas, definiciones, y requisitos para que éstos se apliquen en cada proyecto.

DOCUMENTOS DE REFERENCIA
1.	 Decreto MOP N° 108 – Bases Administrativas Generales para licitaciones Pago Con-

tra Recepción. Términos de Referencia Uso de Modelos BIM Dirección de Arquitec-
tura (v.1.4.15-06-2015) – Concurso de Innovación MOP Términos de Referencia y 
Protocolos de Coordinación BIM – Servicio de Salud del Maule, 2015.

2.	Criterios de Diseño Coordinación BIM, Normalización Hospital Barros Luco – Tru-
deau | Servicio de Salud Metropolitano Sur.

3.	Criterios de Diseño Coordinación BIM, Normalización Hospital San Luis de Buin | 
Servicio de Salud Metropolitano Sur.

4.	PAS1192:2 "Specification for information management for the capital/delivery phase 
of construction projects using Building Information Modelling". BIM Task Group UK.

5.	AEC (UK) BIM Technology Protocol v2.1.
6.	Estándar Nacional BIM y documentos complementarios. PlanBIM 2019.
7.	 EN ISO 19650-1: Parte 1: Conceptos y principios.
8.	EN ISO 19650-2: Parte 2: Fase de producción de los activos.

STANDÁRES DE MODELAMIENTO E INFORMACIÓN  

ALCANCES FUNDAMENTALES
ESTANDAR NACIONAL BIM
El Estándar Nacional BIM, publicado por PlanBIM entró en vigor el 12 de junio del 2019, 
se desarrolló en un proceso de 14 mesas de trabajo las cuales tuvieron como metas 
la redacción del documento, su lectura y análisis. El trabajo contempló, además, una 
consulta pública para consolidar observaciones, una revisión y ratificación.

USOS BIM
El Estándar Nacional BIM considera un listado de usos BIM, los cuales son “métodos 
de aplicación de BIM durante el ciclo de vida de una edificación o infraestructura para 
alcanzar uno o más objetivos específicos” 1. 
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>> Para los proyectos se recomienda considerar  
lo requerido para los siguientes usos BIM:

⟨⟨ REQUERIDO
⟨⟨ SI EL PROYECTO LO REQUIERE
⟨⟨ NO SE REQUIERE

1 Levantamiento de condiciones existentes

2 Estimación de cantidades y costos

3 Planificación de fases

4 Análisis del cumplimiento del programa espacial 

5 Análisis de ubicación

6 Coordinación 3D

7 Diseño de especialidades

8 Revisión de diseño

9 Análisis estructural

10 Análisis lumínico

11 Análisis energético

12 Análisis mecánico

13 Otros análisis de ingeniería

14 Evaluación de sustentabilidad

15 Validación normativa

16 Planificación de obra

17 Diseño de sistemas constructivos

18 Fabricación digital

19 Control de obra

20 Modelación as-built

21 Gestión de activos

22 Análisis de sistemas

23 Mantenimiento preventivo

24 Gest. y seguimiento de espacios

25 Plan. y gestión de emergencia

⟨⟨
PL

AN
IF

IC
AC

IÓ
N

⟨⟨
D

IS
EÑ

O

⟨⟨
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⟨⟨
O
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Ó

N

⟨⟨ ¹Ralph G. Kreider and John I. Messner. The uses of BIM: 
Classifying and Selecting BIM Uses, Versión 0.9. (The 
Pennsylvania State University, 2013)
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TIPOS DE INFORMACION – TDI
Los Tipos de Información, o TDI, son quince grupos de datos que pueden estar con-
tenidos en las entidades de los modelos. Estos datos están organizados según la 
utilización que se le puede dar a la información durante el ciclo de vida del proyecto. 
Estos TDI están basados en la Matriz de Elementos/Objetos desarrollada por el US 
Veterans Affairs.

El Estándar Nacional BIM cuenta con las respectivas tablas de relaciones entre usos 
BIM, TDIs y NDIs

NIVEL DE DESARROLLO DE INFORMACIÓN - NDI
Los Niveles de Información, o NDI, son los grados de profundidad que puede tener 
tanto la información geométrica como no geométrica contenida en las entidades de 
los modelos BIM, según el Estado de Avance de la Información de los Modelos en 
que se requiera. Esta información puede cambiar y/o aumentar a medida que el pro-
yecto avanza. Los NDI están directamente relacionados con los TDI.

Los modelos BIM de los proyectos deberán cumplir los NDIs correspondientes a los 
Usos BIM requeridos en la Solicitud de Información definido en el Estándar.

El Estándar Nacional BIM cuenta con las respectivas tablas de relaciones entre usos 
BIM, TDIs y NDIs

NORTE, COORDENADAS, PUNTO DE ORIGEN Y VINCULACION DE MODELOS 
Para todos los modelos y planos a realizar se debe tener claramente identificado 
el “punto de referencia” o “punto de reconocimiento” (Survey point) del proyecto, 
en el plano de coordenadas cartesiano (X, Y, Z) de la plataforma de modelamiento 
y coordinación, y el punto de implantación de los proyectos modelados. Estos pun-
tos deberán ser modelados con alguna forma genérica, para representar la ubica-
ción de estos.

El modelo deberá contener información real de sus coordenadas UTM o su equiva-
lente técnico en latitud y longitud, además de su altura sobre nivel del mar, los que 
podrán ser identificados en las vistas e información de proyecto respectivos.

Los modelos deberán estar correctamente orientados respecto del norte, las plani-
metrías pueden rotarse visualmente mediante uso de “norte de proyecto”, rotación 
de “región de recorte” u otro método que permita dejar en forma ortogonal las plani-
metrías para su comodidad de representación u otro motivo que requiera esta orien-
tación gráfica. 

Dependiendo del tipo de vinculación entre los distintos modelos, se deberá especifi-
cara través del PEB cuáles serán los modelos por vincular y su método de vinculación.

4.1.3

4.1.4

4.1.5
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NIVELES Y EJES
Se deberá acordar, según el proyecto de arquitectura, la nomenclatura y altura de 
niveles claves del proyecto, los que serán comunes a todas las especialidades, evi-
tando la duplicación de niveles, con nombres distintos o similares (Ej. No_01; 1°Nivel; 
Nivel PPL).

Así mismo, los ejes del proyecto serán comunes para todas las especialidades, tanto 
en ubicación como en nomenclatura. 

UNIDADES DEL MODELO 
Acordar cuáles serán las unidades de medida comunes a utilizar para el modela-
miento de todos los proyectos, los que de preferencia serán en centímetros, esto evi-
tara inconsistencias al coordinar los distintos proyectos, tanto en plataformas BIM 
como CAD. Solo se podrán utilizar unidades diferentes en nombres dada la especifi-
cación del fabricante o especificador.

DIVISIONES DEL MODELO
Para lograr un buen manejo del modelo tanto por los autores como por el resto de 
los especialistas que ocuparan el modelo, es recomendable dividir el modelo ante las 
siguientes condiciones:

>> Dimensiones superiores a 20.000 m²
>> Tamaño de los archivos superiores a 150 Mb
>> Conjunto de edificaciones independientes ya sea como unidad o separadas por 

juntas de dilatación estructural.

Además, es recomendable dividir el modelo por zonas y/o niveles para lograr un 
buen manejo del modelo. Así mismo es aconsejable evitar las funciones de agrupa-
miento de elementos.

ORGANIZACIÓN DE ARCHIVOS Y CARPETAS 
Se deberá dejar expresado en la memoria del Modelo BIM la forma de organiza-
ción de los archivos, nombre a utilizar o sus códigos, su versión, categoría y espe-
cialidad etc. 

NAVEGADOR DE PROYECTO 
La organización de las distintas vistas en la plataforma BIM deberá ser organizada 
y clara por categorías y subcategorías, con el fin de lograr un mayor entendimiento 
del proyecto y su contenido. Por ejemplo, todas las vistas estarán organizadas por 
categoría o subcategorías, según la etapa o la Fase en que se encuentren, además 
diferenciar vistas de trabajo de las de entrega. En plataforma Autodesk Revit, se 
deberán utilizar parámetros compartidos para la organización del navegador de 
proyecto. No se permitirá vistas que no tengan referencia, ni nombres o nomencla-
tura ilegibles.

4.1.6

4.1.7

4.1.8

4.1.9

	

4.1.10
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4.2
4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.3
4.3.1

4.3.2

4.4
4.4.1

4.4.2

ARCHIVOS DE USO E INTERCAMBIO CON OTRAS ESPECIALIDADES
ARCHIVOS NATIVOS
Son los archivos con los cuales se trabajó en el modelo BIM desde un software BIM 
en particular. 

ARCHIVOS DE INTERCAMBIO
Existen archivos para poder trabajar o visualizar el modelo BIM desde distintas pla-
taformas, como los archivos IFC. Estos archivos se configuran para que rescaten del 
modelo nativo lo esencial del modelo y pueda ser leído con otros programas. Los 
modelos IFC deberán cumplir con los estándares de interoperabilidad definidos en 
este documento.

ARCHIVOS DE VISUALIZACIÓN
Se requiere que los modelos puedan ser visualizados desde una versión gratuita de 
visualización, los cuales deben poder visualizarse desde un computador estándar.

IDENTIFICACIÓN DE DISCIPLINAS
COLORES DESTINADOS PARA MODELAMIENTO POR ESPECIALIDAD

Respecto de los colores correspondientes a las especialidades se precisa revisar el 
archivo “Tabla de colores y acrónimos.xlsx”.

NOMENCLATURA DE ESPECIALIDADES
Los modelos BIM incluirán en la estructura de archivos y de información la nomen-
clatura establecida en el documento “PRO_GCP_04_001_Procedimiento de Nomen-
clatura de Archivos.pdf”.

MODELAMIENTO DE PROYECTOS
DEFINICIÓN
Modelamiento de cada una de las especialidades comprendidas en el proyecto, in-
corporando las alturas y los criterios de diseño informados en el presente documen-
to. (Cada fase terminada debe estar modelada y coordinada, en el caso que existan 
colisiones o interferencias, se dará la especialidad como inconclusa, y, por ende, no 
se recibirá el trabajo). Cada disciplina es responsable de la calidad de sus modelos y 
estará bajo la supervisión del coordinador BIM.  

PROCEDIMIENTO                            
Esta etapa consiste en construir digitalmente todo el proyecto como ha sido desa-
rrollado en los planos de especialidades, en su última versión. Se trata de Confir-
mar la coherencia entre ejes, niveles y elementos para continuar con la detección 
de interferencias entre distintas especialidades.
 En este proceso se generan requerimientos de información (RDI) que permiten re-
solver problemas en el momento y prevenir aumentos de obras por indefiniciones 
del proyecto.  
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Se considera un NDI de diferente nivel para cada especialidad, con ello se logra defi-
nir de mejor forma los alcances de cada modelo.

Uno de los requisitos fundamentales del modelamiento es, modelar tal y como se 
piensa construir, logrando particionar el edifico en secuencias constructivas. Ade-
más, todos los elementos se deberán modelar con la herramienta y categoría que 
le corresponda. Con esto se define un estándar común, de los modelos digitales de 
cada proyecto y su modelo de coordinación a desarrollar por el consultor y a exigir 
por parte de la mandante. 

A continuación, se indican los elementos mínimos a ser modelados según especialidad, 
los elementos específicos a modelar corresponderán según etapa y NDI respectivo.

MODELAMIENTO ARQUITECTURA
Se desarrollan los proyectos de arquitectura con todos sus detalles. Cada mode-
lo responde a su respectivo alcance.
Elementos por modelar: Muros, tabiques (no se modela estructura interna de 
tabiques), losas, sobre losas, cielos, puertas, ventanas, artefactos sanitarios, 
mobiliario adosado, guarda muros y todo elemento que sea relevante para su 
visualización y coordinación.

Susceptibles a exención: Guardapolvos, junquillos, quincallería, señalética, paisajismo, 
u otro elemento que no sea relevante para la coordinación de especialidades, siempre 
que sea consensuado con el equipo revisor de la Inmobiliaria. Hay que considerar que 
para el modelo As-Built es necesario que los modelos incorporen la mayoría de estos 
elementos, en la medida que sean objeto de gestión durante la fase de operación.

Criterios de modelamiento:
>> Todos los elementos deberán ser modelados a partir de la herramienta correspon-

diente, por ejemplo, no modelar vigas con la herramienta muros. Se podrá hacer 
una excepción al hacer uso de muros cortinas, ya que éstos pueden tener diversos 
usos, adicionales a los de su propia categoría

>> Los muros deberán de venir con parámetros asociados, para cuantificar el avan-
ce de obra.

>> No deberán de modelarse muros que después no se ejecuten de la misma for-
ma en obra, como podría ser; modelar un muro de 30m si después se parcializa 
en 10m, de esta forma se mantiene el orden de las secuencias. (diseñar como se 
construye)

>> Parámetro de ejemplar:
•	Avance: 33% (Estructura metálica)
•	Avance: 66% (Estructura metálica + 1 cara)
•	Avance: 100% (Estructura metálica + 2 caras)
>> Cielos: Se modelan con la altura libre al NPT. Deberán de modelarse por separado 

en cada recinto.

4.4.3
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>> Suelos: Considerar si el Tabique descansa sobre el suelo o pasa hasta la losa. No 
modelar grandes extensiones que no representen la realidad de cada secuencia 
constructiva.

>> Puertas: se deberá de detallar si van con vidrio, imposta y la quincallería, esta últi-
ma sin entrar en mayores de00talles que un diseño esquemático, para diferenciar 
la forma del tirador.

>> Ventanas: no utilizar una combinación o unión de diferentes ventanas para con-
feccionar un tipo, deberá de ser un tipo de una familia.

>> Mobiliario adosado o colgado: señalar con un parámetro de ejemplar si es necesa-
rio el refuerzo en la zona estructural del muro. 

MODELAMIENTO DE ESTRUCTURAS
Se desarrollan los proyectos de estructura con todos sus detalles y elevaciones de 
ejes. Cada modelo responde a su respectivo alcance.

Elementos por modelar: Fundaciones, vigas de fundación, losas, radieres, muros, pi-
lares, machones, vigas, vigas semi invertidas, estructuras de perfiles de acero, Aisla-
dores sísmicos, escaleras, muros de contención y todo elemento que sea relevante 
para su visualización y coordinación.

Susceptibles a exención: Las enfierraduras de los elementos de Hormigón. Hay que 
considerar que para el modelo As-Built es necesario que los modelos incorporen la 
mayoría de estos elementos, en la medida que sean objeto de gestión durante la 
fase de operación.

Criterios de modelamiento:
>> Pilares Estructurales: deberán de modelarse por nivel 
>> Vigas: se modelan a tope de vigas, donde se encuentren con otra en sentido tras-

versal. No modelar una unidad a lo largo de todo el edificio, deben de poder enten-
derse la sectorización de trabajo.

>> Losas: modelada según la secuencia constructiva. (No modelar una losa completa 
sin juntas de trabajo, ya que no representa la realidad)

>> Muros de contención: se modelan según su construcción.

MODELAMIENTO SANITARIO
Se modelan los proyectos sanitarios con todos sus detalles y elevaciones de ejes. 
Cada modelo responde a su respectivo alcance.

Elementos por modelar: (Alcantarillado, Agua Potable, Aguas Lluvias, Aguas trata-
das, Riego, Estanque de Agua Potable y todas las especialidades relacionados con 
ellos): Cañerías, tubos, artefactos, cámaras de inspección de todo tipo, plantas eleva-
doras, pozos absorbentes, equipos mecánicos.
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Susceptibles a exención: Llaves de paso, válvulas de todo tipo, sifones, soportes de 
equipos, arriostres u otro elemento que no sea relevante para la coordinación de 
especialidades. Hay que considerar que para el modelo As-Built es necesario que los 
modelos incorporen la mayoría de estos elementos, en la medida que sean objeto de 
gestión durante la fase de operación.

Terminología: Para el modelamiento de los diferentes elementos se debe considerar 
usar la siguiente terminología y adecuarla a la dimensión y características dadas en 
planimetría.

>> A continuación, se indican ejemplos a modo de referencia:

TH4”	 : Tubería Horizontal de 4 pulgadas
TH100	 : Tubería Horizontal de 100 milímetros
TV4”	 : Tubería Vertical de 4 pulgadas
TV100	 : Tubería Vertical de 100 milímetros
CH4”	 : Cañería Horizontal de 4 pulgadas 
CH100	 : Cañería Horizontal de 100 milímetros
CV4”	 : Cañería Vertical de 4 pulgadas 
CV100	 : Cañería Vertical de 100 milímetros
CI1	 : Cámara de Inspección número 1
DREN1	 : Dren número 1
PE1	 : Planta elevadora número 1
CS1	 : Cámara sentina número 1
PA1	 : Pozo de Absorción número 1

MODELAMIENTO CLIMATIZACIÓN
Se modelan los proyectos de climatización, con todos los elementos incorporados se-
gún lo desarrollado por el proyectista. Cada modelo responde a su respectivo alcance.

Elementos por modelar: Ductos, rejillas, difusores, cañerías, Equipos Mecánicos, Válvu-
las de más de 4’’ y llaves de Mariposa, Parrillas para UMA’s y el espacio disponible para 
el amortiguador y todo elemento que sea relevante para su visualización y coordinación. 

Susceptibles a exención: Llaves de paso, válvulas de todo tipo, soportes de equipos, 
arriostres, u otro elemento que no sea relevante para la coordinación de especialida-
des. Hay que considerar que para el modelo As-Built es necesario que los modelos 
incorporen la mayoría de estos elementos, en la medida que sean objeto de gestión 
durante la fase de operación.

Terminología: Para el modelamiento de los diferentes elementos se debe considerar 
usar la siguiente terminología y adecuarla a la dimensión y características dadas en 
planimetría. En el caso de elementos modelados con Masa, se debe usar esta misma 
terminología. Ante la aparición de nuevos elementos se debe adecuar la terminolo-
gía e informar con documento escrito como anexo para la revisión de la coordinación. 

4.4.6
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>> A continuación, se indican ejemplos a modo de referencia:

EQC1,2,3...	 : Equipo de climatización número 1,2,3...  
	  (de acuerdo con el número dado por la especialidad)
DH20X40	 : Ducto Horizontal de 20 por 40 centímetros
DV20X40	 : Ducto Vertical de 20 por 40 centímetros
CH4”	 : Cañería Horizontal de 4 pulgadas 
CH100	 : Cañería Horizontal de 100 milímetros
CV4”	 : Cañería Vertical de 4 pulgadas 
CV100	 : Cañería Vertical de 100 milímetros

Revisión y Análisis Climatización: 
•	Se realiza una revisión visual y análisis de los planos para detectar in congruen-

cias en el proyecto (Coordinación especialidades). 
•	 Si existen problemas o incongruencias se debe registrar el problema y emitir una 

RDI a la especialidad para aclarar dicho problema.

MODELAMIENTO ELECTRICIDAD Y CORRIENTES DÉBILES
Se modelan los proyectos de electricidad y corrientes débiles con todos sus detalles 
y elevaciones de ejes. Cada modelo responde a su respectivo alcance.
Elementos por modelar: Bandejas, escalerillas, canastillos, ductos de barra, tableros, 
conduits, interruptores, enchufes, equipos de la sala eléctrica.

Susceptibles a exención: soportes de equipos, arriostres u otro elemento que no 
sea relevante para la coordinación de especialidades. Hay que considerar que para 
el modelo As-Built es necesario que los modelos incorporen la mayoría de estos 
elementos, en la medida que sean objeto de gestión durante la fase de operación.

Terminología: Para el modelamiento de los diferentes elementos se debe considerar 
usar la siguiente terminología y adecuarla a la dimensión y características dadas en 
planimetría. En el caso de elementos modelados con Masa, se debe usar esta misma 
terminología. Ante la aparición de nuevos elementos se debe adecuar la terminolo-
gía e informar con documento escrito como anexo para la revisión de la coordinación. 

>> A continuación, se indican ejemplos a modo de referencia:

	BPCH5X20	 : Bandeja Porta Conductores Horizontal de 5 por 20 centímetros
	BPCV5X20	 : Bandeja Porta Conductores Vertical de 5 por 20 centímetros
TDF1,2,3..	 : Tablero de Fuerza número 1,2,3...  
	  (de acuerdo con el número dado por la especialidad)
TDI1,2,3...	 : Tablero de Iluminación número 1,2,3...  
	  (de acuerdo con el número dado por la especialidad)
GE1,2,3...	 : Grupo Electrógeno 1,2,3...  
	  (de acuerdo con el número dado por la especialidad)
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Revisión y Análisis electricidad y corrientes débiles: 
Se realiza una revisión visual y análisis de los planos para detectar incongruencias 
en el proyecto (Coordinación Especialidades). 

Si existen problemas o incongruencias se debe registrar el problema y emitir una 
RDI a la especialidad para aclarar dicho problema.

Antes de comenzar el Modelamiento y coordinación de especialidades, se deben 
reunir la Inmobiliaria y el equipo BIM para establecer en conjunto los elementos a 
modelar, evaluando las prioridades del proyecto.

REVISIÓN Y CONTROL DE CALIDAD 

El jefe de coordinación BIM deberá revisar periódicamente el modelo y mantenerlo 
actualizado con la última versión de los modelos de especialidades. Se deberá noti-
ficar y dejar respaldo de cada modificación realizada. 

Será de responsabilidad del jefe de coordinación BIM la inspección de la correcta 
subsanación de los puntos tratados en las reuniones con la Inmobiliaria.

CONTROL DE CALIDAD
Se debe verificar las soluciones técnicas presentadas, dando cuenta de su esta-
do normativo. 

Observar la congruencia entre el proyecto de cada especialidad y sus documentos 
complementarios, tales como especificaciones técnicas y detalles, lo que debe ser 
coordinado y subsanado por cada etapa de entrega.

Se deberá elaborar una ficha de revisión para los proyectos en sus distintas Fases de 
desarrollo, la cual contendrá los parámetros requeridos para cada una de las fases. 
Esta ficha de revisión deberá ser entregada con el consentimiento y autorización del 
jefe coordinador BIM, al término de cada Fase de desarrollo. 

MEMORIA DE MODELO BIM
En cada etapa y en forma correlativa, se realizará una memoria por capítulos (eta-
pa), indicando avances porcentuales, y acuerdos tomados en las distintas reuniones. 
Esta memoria deberá contener:
1.	 Porcentaje de avance de cada especialidad
2.	Detallar los archivos entregados por fase
3.	Actas de reuniones 
4.	Versión con fecha de los entregables
5.	Otra información que solicite la Inmobiliaria y sea destacable para el entendimiento 

del modelo BIM.

4.4.7

5\

5.1

5.2
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DOCUMENTACIÓN 

PROTOCOLO / CRITERIOS DE DISEÑO BIM
Corresponde al presente documento. El Contratista deber acusar recibo, lectura y 
comprensión de sus contenidos, ya que serán tomados como unidad de medida al 
momento de hacer control de calidad del proyecto.

PLAN DE IMPLEMENTACION BIM (PIB)
Corresponde a un breve documento que indica las condiciones de implementación 
e implantación de infraestructura y recursos humanos que los Especialistas deben 
informar al mandante, para efectos de demostrar capacidad de desarrollo de pro-
yectos mediante BIM.

PLAN DE EJECUCION BIM (PEB)
Cada proyecto debe poseer un Plan de Ejecución BIM de manera tal que se asegure 
la continuidad de los estándares BIM aplicados durante todas las fases el proyecto.

El PEB establece en forma global los detalles de implementación de la metodología 
BIM a través de todo el proyecto, definiendo el alcance de la implementación, los 
procesos y tareas BIM, intercambios de información, infraestructura necesaria, roles 
y responsabilidades, entre otros.

El Plan de Ejecución BIM define:
•	Los Objetivos BIM del proyecto con los respectivos procesos para lograrlos.
•	Convención de nombres y procesos de intercambio de archivos.
•	Reglas y requerimientos de modelo para cada Interesado (stakeholder) depen-

diendo de sus actividades y responsabilidades BIM.
•	Requerimientos específicos de modelamiento del proyecto.
•	Organización del modelo, criterios de modelamiento y sus entregables.
•	Procedimientos de colaboración para el modelo BIM.
•	Metodología de revisiones, y nivel de detalle por cada etapa.

El PEB se ira actualizado según se avance en las respectivas etapas y subetapas 
de desarrollo del proyecto, ya que los KPIs irán cambiando en el tiempo y darán los 
indicadores de avance de éste. 

GUIA PEB
Planbim dispone de plantillas editables de Ejecución BIM PEB: https://planbim.cl/
documentos/plantillas-plan-de-ejecucion-bim/ 

CHECKLIST/TABLAS DE REVISION
Por cada proyecto se hará uso de checklist de revisión para asegurar el correcto 
cumplimiento de los Criterios de Diseño.

6\
6.1

	

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.
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FICHAS Y FORMATOS TIPO
Se utilizarán los formatos definidos para todos los documentos generados y emitidos.

PROCESOS / DIMENSIONES BIM 

6.6.

7\

REPRESENTACIÓN
•	Renders
•	Recorridos virtuales
•	Laser scanning

IMPLEMENTACIÓN
•	Creación de objetos BIM
•	Programación Visual
•	Detección de colisiones
•	Model Checker

DOCUMENTOS FINALES
•	Diseño Detallado
•	Escandallos
•	Proyecto Estructural
•	Proyecto de Instalaciones
•	Especificaciones

SOSTENIBILIDAD
•	Radiación Solar
•	Protecciones Solares
•	Requerimientos de Luz 

Natural

FORMAT

INVESTIGACIÓN
•	Condiciones de partida
•	Normativas
•	Simulaciones 

metereológicas
•	Orientación Solar
•	Programa Funcional

IMPLEMENTACIÓN
•	Consulting
•	BIM Execution Plan
•	Entorno Común 

Colaborativo (CDE)
•	Software

DISEÑO CONCEPTUAL
•	Estrategias
•	Estimación de superficies
•	Estimación de Costes
•	Volumetría General
•	Accesibilidad
•	Viabilidad

PUNTO DE PARTIDA

PRODUCCIÓN
•	Dibujos 2 D
•	Documentación
•	Vistas y planos

IMPLEMENTACIÓN
•	Programación
•	Parametrización
•	Gestión de la Información
•	Comunicaciones

DESARROLLO DEL 
PROYECTO
•	Base de Datos Espacios
•	Lista de Entregables
•	Definición de Objetivos
•	Materiales y Sistemas
•	Cargas Energéticas

SOSTENIBILIDAD
•	Estudio Ciclo de Vida
•	Sistemas Constructivos
•	Sistemas Primarios
•	Producción Energética
•	Estrategias

VECTOR
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PRODUCCIÓN
•	Federación de Modelos
•	Construcción Virtual
•	Planificación
•	Fases del Proyecto
•	Progreso Temporal
•	Gestión de la 

Construcción
•	Entregables de 

Equipamiento
•	Validación Visual

SYSTEMS
•	Prefabricación
•	Construcción de la 

Estructura
•	Construcción de las 

Instalaciones

SIMULACIONES
•	Simulación del 
•	Ciclo de Vida
•	Simulaciones Solares
•	Simulaciones de Viento
•	Simulaciones Energéticas
•	Chequeo de 

Certificaciones

TIEMPO

PRODUCCIÓN
•	Mediciones
•	Presupuestos Detallados
•	Modelos para la 

Construcción

CONTRATOS
•	Comparativo de Precios
•	Selección de Marcas
•	Logística

SOSTENIBILIDAD
•	Evaluación 
•	de la Certificación
•	Coste Durante 
  el Ciclo de Vida
•	Estudios Comparativos

COSTE FACILITY
MANAGEMENT

OPERACIÓN 
BIM AS-BUILT
•	Estrategias de  

Ciclo de Vida
•	Manuales y EETT 

Embebidos
•	Gestión de 

Infraestructura

MANTENCIÓN
•	Planos de Mantención
•	Base de Datos 
  de Componentes

RESULTADOS
•	Alternativas Conocidas
•	Calificación
•	Modelo BIM Auditado
•	 Informe de Mejoras

VALUE INGENEERING
•	Simulaciones
•	Mejora Energética
•	Mejora de Sistemas
•	Mejora de la Arquitectura
•	Mejora de la Construcción

OPTIMIZACIÓN  
DE COSTES
•	Comparativo de Costes
•	Beneficios en la 

Construcción
•	Retorno de la Inversión
•	Riesgo en Plazos
•	Selección de Elementos a 

Mejorar

RE DISEÑO
•	Modelo BIM Certificado

PERFORMANCE

⟨⟨ ILUSTRACIÓN 1 | LAS 7 DIMENSIONES DEL BIM
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Durante el desarrollo del ciclo de vida de una edificación, los procesos BIM tienen 
impacto en 7 dimensiones, siendo éstas aquellas que tienen relación con los alcan-
ces donde BIM se interseca con el desarrollo y operación de una edificación.

Estas dimensiones son:

	1D: Inicio de proyecto, fases de estudio.
	2D: Desarrollo planimétrico. Sistema tradicional.
	3D: Desarrollo tridimensional. Alcances BIM, geometría, información, planimetría.
	4D: Desarrollo en el tiempo, conexión con carta Gantt.
	5D: Recursos y costos, presupuestos, control de obra.
	6D: Eficiencia energética y sustentabilidad.
	7D: Facility Management, gestión, operación y mantención.

Para este documento se precisa la implementación de las dimensiones 3D, 4D y 5D, 
dejando la 6D para el criterio de diseño de Eficiencia Energética.

Además de las 7 dimensiones estándar, ahora hay un debate abierto sobre las tres 
nuevas dimensiones del BIM:

	8D – seguridad en la fase de diseño y ejecución del proyecto
	9D – construcción sin perdidas	
	10D – industrialización de la construcción.

De todas formas, se deberán desarrollar los siguientes procesos aplicando meto-
dología BIM:

SEGURIDAD
Y SALUD

LEAN 
CONSTRUCTION

CIM (CITY 
INFORMATION 

MODEL)
Construcción Digital

⟨⟨ ILUSTRACIÓN 2 | LAS 3 DIMENSIONES ADICIONALES DEL BIM
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7.1.
7.1.1.

7.1.2.

COORDINACIÓN DE ESPECIALIDADES (3D)
GENERALIDADES
La coordinación digital del proyecto contará internamente con distintas fases a 
ejecutar durante las etapas de Diseño y Construcción, las que serán planificadas 
y coordinadas para su ejecución y entrega, de acuerdo con el Coordinador de pro-
yecto y el Jefe de Coordinación BIM. Para cada una de las fases se señala un proce-
dimiento mínimo a ejecutar y documentos a entregar, los que en conjunto con los 
requerimientos y estándares señalados anteriormente en este documento y en las 
Bases Técnicas, responderán a los objetivos definidos. 

>> A continuación, se definen los siguientes procesos de coordinación:

ALCANCES GENERALES BIM
a] Junto con la entrega de un BIM, en cualquier fase del proyecto, se debe entregar 

de un documento llamado “Descripción del Modelo”. Este documento describe los 
alcances, nivel de desarrollo, usos y restricciones.

ETAPA
DISEÑO

FASE 1 Planificación

FASE 2 Coordinación 2D

FASE 3 Modelamiento

FASE 4 Análisis de Colisiones e Interferencias

FASE 5 Resolución de conflictos y Subsanación

ETAPA
CONSTRUCCIÓN

FASE 6 BIM on SITE

FASE 7 Modelos Ad BUILT

También incluye: software con el que se creó, cambios que se han realizado con 
respecto al modelo anterior, diferentes versiones del archivo y la convención de 
nombres (si hay alguno que no se especifique en los Criterios de Diseño).

b] Los modelos BIM serán entregados en su formato original (donde se generó el 
modelo) y para revisión en formato IFC, PDF y DWF (Design Web Format). Este es 
un formato gratuito y de amplio uso en la industria, el cual permite visualizar y 
crear anotaciones en vistas 2D y 3D.

c] La unidad de medida a utilizar en todas las disciplinas es centímetros, los ángulos 
siempre se consideran con dos decimales. Se permite que las cotas y otras anota-
ciones puedan estar en metros.

d] Todos los modelos del inventario serán creados a partir del mismo archivo conve-
nido entre todas las disciplinas, con los mismos estándares de colores y simbolo-
gías a utilizar lo largo del proyecto.
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e] Todos los elementos serán modelados con la herramienta y la categoría definida 
como tal en el programa (ej.: los muros se harán con la herramienta muro). Si es 
que esto no es posible por razones geométricas, se modelarán por medio de otro 
elemento que deberá ser informado en la “Descripción del Modelo”.

f] Los elementos del modelo deberán estar ordenados por niveles, todo elemento 
debe pertenecer a un nivel. Si el proyecto tuviese más de un edificio, cada edificio 
independiente debe ser entregado en un modelo separado. Si es necesario por 
razones de peso del archivo (según el uso del modelo, ver punto “m”), el modelo 
será entregado en archivos separados por nivel.

Estos niveles de detalle son una recomendación, siendo lo indicado en las Bases 
Administrativas y Técnicas las mínimas mandatorias.

g] Todo elemento de las diferentes especialidades modelado en plataformas BIM, 
debe ser nombrado según lo indicado en EETT e itemizado de la especialidad, con 
la finalidad de evitar confusiones en la lectura de archivos y al mismo tiempo en 
las cubicaciones que se extraigan del programa.

h] Si en el modelo han sido utilizados elementos “capas” (layers) en forma en que 
sea relevante, estos deben ser informados en la “descripción del modelo”. El do-
cumento debe describir el sistema de capas utilizado y definir las propiedades 
de modelo que corresponden a las capas. El uso de capas es opcional, ya que la 
mayoría de los programas BIM la visibilidad puede ser ajustada por otros medios.

i] Se requiere que los planos y otros documentos de construcción como: tablas, de-
talles constructivos, planos de superficies, etc., sean obtenidos del modelo BIM. Si 
alguno de estos documentos (por razones geométricas, técnicas o de manejo de la 
herramienta) no fuese posible obtenerlo en base al modelo BIM, se les podrá obte-
ner desde otro software u otra metodología (por ejemplo, CAD, Nurbs, etc.), teniendo 
que explicitar el elemento, lámina y metodología en la “descripción del modelo”.

j] Cada modelo entregado debe contener información solo de la disciplina corres-
pondiente, es decir, previo a la entrega se debe eliminar todo lo que se haya in-
sertado como referencia para crear el modelo (links, DWG, RVT, JPG, PNG, OBJ, 
notas internas, etc.). El modelo de lo existente es una excepción a esto ya que se 
complementa con lo agregado en el proyecto, por esto el vínculo debe entregarse 
activo. A pesar de esto, el modelo deberá ser entregado aparte para detección de 
interferencias o registro histórico.

k] Durante el proceso de creación del edificio, para resolver dudas puntuales (de un 
sector o el modelo completo) entre las fases de entrega definidas, se podrá compar-
tir “archivos de trabajo” entre las diversas disciplinas. Estos, si bien se requiere que 
cumplan las normas mínimas de control de calidad, no necesitan cumplir los requi-
sitos de cada fase de entrega, como manera de agilizar el proceso de colaboración.
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7.1.3

7.1.4

ALCANCES DE PROYECTO BIM
Los alcances de este documento son principalmente para el desarrollo y coordina-
ción de proyecto, lograr una gestión de los recursos óptima, llevar un seguimiento 
del proyecto en obra y logrará un producto 100% entregable (As-Built) que poste-
riormente será utilizado por el profesional con el Rol de facility management.

>> Los Proyectos y especialidades que se deben incluir en todo proyecto coordinado 
son las siguientes:

•	 Arquitectura
•	 Calculo estructural
•	 Topografía
•	 Mecánica de suelos y socalzados
•	 Aislación sísmica
•	 Elementos no Estructurales
•	 Mobiliario clínicos/no clínicos adosados
•	 Sistema Limpieza de fachada
•	 Eficiencia Energética	
•	 Protección Radiológica
•	 Proyecto de Insonorización
•	 Transporte Vertical
•	 Paisajismo
•	 Helipuerto
•	 Pavimentos
•	 Señalética
•	Instalaciones Eléctricas
•	 Iluminación
•	Corrientes débiles
•	 Control Centralizado
•	Proyecto sanitario (Alcantarillado; Ventilación Sanitaria; Aguas Lluvias; Agua Po-

table; Aguas Tratadas; Sistema de Riego)
•	Proyecto de Climatización (instalaciones térmicas, ventilación, climatización)
•	Proyecto Combustible (Gas, Petróleo)
•	Proyecto Seguridad Incendios (Red Gabinetes; Red rociadores; Red Seca; Red 

Detección)
•	Correo neumático

Estas pueden variar según los requerimientos de cada proyecto, si se cuenta con 
otra especialidad no descrita en el listado, ésta debe ser cubierta.

DEFINICIÓN DE CRITERIOS DE COORDINACIÓN BIM
Se definirán, mediante las reuniones que sean necesarias entre mandante y Espe-
cialista, los criterios para desarrollar adecuadamente la coordinación digital de espe-
cialidades, refiriéndose específicamente a la distribución en altura de estas, permi-
tiendo sentar las bases para un primer ordenamiento de especialidades, antes del 
inicio oficial del desarrollo de estos proyectos. Con este fin, el Especialista desarro-
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llará un corte de coordinación que incluya los criterios generales de distribución de 
las especialidades en alturas o estratos definidos. 

>> El corte deberá esclarecer los siguientes puntos:
•	Ordenamiento y diferenciación de estratos de altura y ubicación para cada espe-

cialidad.
•	Especialidades que se manejarán a fondo de viga.
•	Especialidades que podrán desplazarse a fondo de losa y que requerirán pasadas 

por viga.

Esta información será revisada y evaluada por el equipo de la Inmobiliaria, previo a 
su aprobación.

Una vez aprobado, será tarea el Contratista traspasar esta definición de alturas a 
cada especialista proyectista, para que desarrolle su especialidad en base al estrato 
de altura definido para tales efectos.

⟨⟨ ILUSTRACIÓN 2  
EJEMPLO DE SECCIÓN 
TIPO DE DISTRIBUCIÓN 
DE ESPECIALIDADES
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FASES DE DESARROLLO DE COORDINACION BIM

FASE 1: PLANIFICACIÓN

DEFINICIONES
Planificación de las actividades previas al diseño, coordinación y construcción, esto 
debe ser realizado de manera preventiva, para cada especialidad. Es necesario para 
una correcta ejecución en la etapa posteriores. Además, en esta FASE se determina-
rá qué tipo de procedimiento realizará el equipo de Coordinación BIM para cada una 
de las especialidades a modelar. A modo de ejemplo: El Contratista modelará todas 
las especialidades que intervienen en el proyecto, posteriormente se realizará una 
revisión en un software que permita dicha acción y el coordinador BIM dará las indi-
caciones para seguir adelante. 

La estructura principal de esta planificación debe ser informada al Mandante en la 
primera reunión, en una semana se deberá entregar el acta de todos los acuerdos, 
no puede sobrepasar las 2 semanas de iniciado el diseño. Considerar nivel de desa-
rrollo mínimo NDI-3, cada etapa tendrá un NDI según su nivel de avance.

ETAPAS DE LA PLANIFICACIÓN
Definición de Acuerdos

•	Especialidades por modelar y coordinar 
•	Definir los ejes que se usarán en el proyecto.
•	Se debe instruir a los proyectistas sobre el punto de origen del proyecto y el punto 

de inserción de dibujo en plataformas CAD. 
•	Alturas de las instalaciones y holguras necesaria para la instalación y mantención 

de estas.
•	Procedimiento en caso de interferencias
•	Plazos de entrega de reportes de interferencias
•	Plazos de entrega de subsanación de interferencias

PROCESOS
Planificación detallada:

•	En base a los antecedentes se realiza una planificación detallada.
•	Se hace un seguimiento al equipo de trabajo en base a una nueva planificación, 

por parte de la Inmobiliaria.
Aprobación Planificación: 

•	Se acuerda la planificación con el consultor aprobando una carta Gantt final.

ENTREGABLES
•	Elaborar una memoria de Planificación, que contenga todos los acuerdos antes se-

ñalados la cual será expresada detalladamenteDesde el Contratista sale una plani-
ficación (carta Gantt) sugerida y estimativa de los tiempos por Fase (sujeto a modi-
ficaciones por parte de la Inmobiliaria).

7.1.5

7.1.5.1
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•	Informe tipo para reporte de interferencia
•	Ficha tipo para la aprobación de revisión de proyectos 
•	Documentación y formatos de entrega
•	Témplate básico a utilizar para el modelamiento.

FASE 2: COORDINACIÓN 2D

DEFINICIÓN
Desde el modelo BIM se derivan planimetrías bidimensionales para diversos usos. 
En la coordinación de especialidades se generan desde el modelo BIM los planos 
respectivos de coordinación tanto en planta como corte, adicional a la visualización 
espacial de éstas.

•	Topografía
•	 Mecánica de Suelo y Socalzado
•	 Arquitectura
•	Cálculo Estructural
•	Instalaciones eléctricas
•	Iluminación 
•	Corrientes débiles
•	Control centralizado
•	Redes de Combustibles
•	Transporte vertical
•	Sistema de seguridad 
•	Sistema de riego
•	Paisajismo
•	Elementos no estructurales
•	Protección Radiológica
•	Pavimentos
•	Insonorización
•	Señalética

PROCESOS
Revisión de proyectos
Los proyectos deben venir completos en cuanto a su suficiencia para modelar o coor-
dinar, sus aspectos normativos y sus consistencias para la construcción.

•	Modelo o Planos con ejes.
•	Modelo o Planos con nomenclatura y pendientes de trazados.
•	Modelo o Planos ejecutables en Software para detección de interferencias (y que 

permita generar un cruce de datos entre todas las especialidades modeladas en 
BIM del Proyecto. Modelo con formatos para pasar a planimetría o planos proyec-
tados en el  modelo del ejecutable.

•	Modelo o Planos con todos sus detalles, elevaciones y cortes, para un correcto 
modelamiento si es que fuesen planos.

7.1.5.2
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ENTREGABLES
•	Planos de los proyectos de especialidades (Plantas, cortes, elevaciones, detalles) 

derivados del modelo BIM, en formato genérico (PDF, DWF o similar). 
•	Planos de coordinación 2D
•	Planos de todas las especialidades ploteados
•	Ficha de revisión
•	Memoria de los proyectos y de la entrega

FASE 3: MODELAMIENTO REQUERIMIENTOS Y NOMENCLATURAS
Aplicar los criterios definidos en los numerales 4.4. y 8. del presente documento, que 
corresponden al “Modelamiento de Proyectos” y “Entregables de la subetapa” Estos 
serán sujeto de revisión en el control de calidad.

FASE 4: ANÁLISIS DE COLISIONES E INTERFERENCIAS
DEFINICIONES
El análisis consiste en la identificación de posibles conflictos entre las distintas es-
pecialidades que fueron modeladas en la Fase anterior de modelamiento, ya sea por 
colisión, interferencia o incompatibilidad. Además, verificar la concordancia con los 
conceptos de diseño del proyecto.  

Colisión: Se entiende por colisión, cuando dos o más elementos interfieren en un 
mismo espacio, siendo así imposible su construcción.

Interferencia: Se entiende por interferencia, cuando dos o más elementos invaden 
espacio no físico, pero sí restringido por una especialidad, incumpliendo las normati-
vas de separaciones mínimas o recorridos en el mismo sentido.

Ejemplo: instalaciones de aguas servidas transcurren por encima de instalacio-
nes eléctricas.  

PROCEDIMIENTOS
DETECCIÓN DE INTERFERENCIA Y COLISIONES:
Se realizará reportes por Edificio, Nivel, Especialidad, Colisión e Interferencia y el 
número de la ID consiguiendo así un mejor reporte del tipo de problema al que nos 
enfrentamos, clasificando la problemática se puede abordar con otra perspectiva.
Revisar punto 3.3. para la codificación de las especialidades.

>> La clasificación del reporte quedará de la siguiente manera:
•	 A_1_CLI-DC_C_1032
•	Edificio: A
•	Nivel: 1
•	Ubicación entre ejes:
•	Especialidad: Climatización-Ductos
•	Problemática: Colisión
•	Numero de la ID:1032 (ejemplo)

7.1.5.3

7.1.5.4
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El procedimiento de análisis de colisiones e interferencias se desarrolla en paralelo 
según avanza la etapa de diseño y planificación, evitando descoordinación. 

Para evitar confusiones en las medidas de las instalaciones, para todas aquellas 
especialidades que sus instalaciones tengan protección térmica, ignifuga o de otra 
índole, se deberá de contemplar en su modelamiento, para asegurar que el análisis 
que se realiza en este apartado no dará falsos positivos, como también se debe de 
contemplar las estructuras secundarias para el amarre de dichas instalaciones. 

INFORME DE INTERFERENCIAS:
Se entrega un documento Excel donde deben aparecer de la siguiente manera orde-
nadas las columnas.

•	Edificio
•	Nivel
•	Especialidad
•	Problemática
•	Numero de ID
•	Descripción
•	Imagen 
•	Propuesta de mejora

Este mismo archivo será respondido por el Mandante o Asesores independientes.
•	Estos reportes y modelo deben contener como mínimo:
•	Identificación en planos de coordinación la colisión o inconsistencia, por medio de 

nubes para fácil identificación.
•	Imagen planimétrica con los respectivos ejes en que se encuentra inserta la in-

terferencia, colisión o inconsistencia y a qué altura se produce, referente al piso 
terminado del nivel en que se encuentra 

•	Descripción de la situación y posible solución técnica, esta debe ser visada y apro-
bada por el o los proyectistas involucrados.

ENTREGABLES
•	Planos de los proyectos de especialidades (Plantas, cortes, elevaciones, detalles), 

derivados del modelo BIM, en formato genérico (PDF, DWF o similar). 
•	Archivos Nativo de modelos de los proyectos de especialidades. 
•	 Archivo Nativo de donde se realizó el análisis de interferencias. Deberá de apare-

cen las ordenes establecidas para las colisiones (inputs), así como las tolerancias 
consideradas y otros parámetros.

•	Archivos de exportación IFC de los modelos, por especialidad y compiladas.
•	Planos de todas las especialidades en PDF y ploteados.
•	Fichas RDI 
•	Ficha de revisión 
•	Reporte de colisiones 
•	Memoria de los proyectos y de la entrega
•	Acta de Reuniones
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FASE 5: RESOLUCIÓN DE CONFLICTOS / SUBSANACIÓN
DEFINICIÓN
Revisión y subsanación de observaciones junto a las diferentes especialidades con 
una planificación integral, en las cuales el Contratista dará solución a la interferen-
cia, ciñéndose a las normativas actuales. 

Es importante que el Contratista entregue un reporte de la solución. Todas las espe-
cialidades deben de trabajan en conjunto, para lograr una armonía.

Los conflictos deberán de quedar resueltos en la siguiente sesión de revisión.

Considerar desde LOD 350

PROCEDIMIENTOS
>> Procedimientos por etapas 

Se marcarán fechas de entrega entre cada Etapa, las cuales se comprenden en 
las siguientes;

1.	 Preliminar: no se consideran trabajos de revisión de coordinación BIM.
2.	Anteproyecto: Se revisan los aspectos básicos del proyecto, como interferencias 

blandas, colisiones entre elementos arquitectónicos, estructurales e interferencia 
con mobiliario.

3.	Proyecto: Esta es la etapa con mayor influencia de coordinación.
4.	Se realizarán entregas cada 2 semana para ver la evolución de las especialidades, 

y llevar un correcto avance.

SUBSANACIÓN OBSERVACIONES:
Se comienza a subsanar todas las observaciones del informe realizando las consultas 
correspondientes a los especialistas y en base a la actualización de planos y modelo. 

Se revisan las respuestas y se consolidan las soluciones. Esto permite llegar a las 
reuniones de ingeniería concurrente con gran cantidad de las observaciones solu-
cionadas en forma previa.

INGENIERÍA CONCURRENTE:
Reunión donde se revisan una a una las observaciones encontradas por el equipo y 
enviadas a los distintos especialistas. 

Dichas observaciones se discuten llegando a un acuerdo de solución, para la res-
puesta del especialista comprometido.

ACTA DE REUNIÓN:
Luego de la Reunión de Ingeniería Concurrente, será enviado a los especialistas in-
volucrados un acta indicando las soluciones adoptadas.

7.1.5.5
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PROYECTOS SUBSANADOS:
Se revisa que las observaciones realizadas hayan sido subsanadas en cada uno de 
los proyectos actualizados y se actualiza el estado de dicha observación.

FASE FINAL: 
•	Se consolida un informe con toda la documentación generada durante la coordi-

nación.
•	Se cierra el seguimiento de las observaciones y se desarrolla una tabla que inclu-

ye en detalle a las especialidades involucradas en las observaciones y su estado 
de subsanación.

•	Se desarrolla un cuadro resumen de las observaciones, especialistas involucra-
dos, y su estado final.

ENTREGABLES
Una vez terminada la coordinación se debe entregar tres legajos de planos con 
todas las especialidades coordinadas, estos incluirán elevaciones de ejes con 
instalaciones y todas sus alturas desde el eje o caras externas de tubería (según 
la especialidad) de la instalación al NPT, planos de pasadas y plantas generales, 
todas éstas con sus nomenclaturas legibles. Además del modelo y planimetría en 
versión digital, que debe venir en el formato del software utilizado.

Todos los archivos de modelo serán entregados en su formato Nativo y en IFC2 
•	Modelo del proyecto.
•	Modelo de especialidades.
•	Planos de especialidades (Plantas, Cortes, Elevaciones, Detalles y cualquier infor-

mación extra que pueda ayudar a entender el proyecto).
•	Ploteo de los planos de Especialidades ya coordinados y con el Visto Bueno del 

Coordinador BIM y los especialistas. 
•	Reporte del análisis de interferencias.
•	Fichas RDI ordenadas por especialidad y por fechas.
•	Actas de reunión ordenadas por fechas
•	Memoria de los proyectos, ordenados por especialidades y con la numeración co-

rrespondiente.

⟨⟨ ² Nativo: es la extensión que tiene por defecto el guardado del programa utilizado. IFC: es una 
exportación que permite recoger la mayor parte de la información del modelo, junto con los 
elementos 3D 
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FASE 6: BIM ON SITE
Remitirse a lo indicado en el numeral 7.2.

FASE 7: MODELOS AS-BUILT
Remitirse a lo indicado en el numeral 7.4.

BIM EN OBRA
En esta etapa, se considera la actualización de los modelos paralelo al avance de la 
obra. Para esto, se requerirá un equipo de trabajo que, con la información propor-
cionada de la etapa anterior y el uso de las herramientas BIM adecuadas, aporten 
a los procesos de desarrollo y se realice un eficaz seguimiento al avance de la obra, 
manteniendo los modelos actualizados, por las posibles interferencias encontradas, 
que no pudieron ser subsanadas en la etapa anterior, y las posibles modificaciones 
de la Carta Gantt. 

Esta fase finaliza una vez que el edificio se encuentre terminado, habilitado, y listo 
para realizar la entrega al Propietario.

IMPLEMENTACIÓN PLATAFORMA BIM EN OBRA
Una vez coordinados los proyectos de especialidades y subsanadas las interferen-
cias y pasadas por obra gruesa, se procederá a su integración en el proceso cons-
tructivo. Para esto, se definirán los requerimientos de equipo y plataforma BIM a 
contemplar en terreno. Esta plataforma deberá proveer funcionalidades para la op-
timización, coordinación y control durante el desarrollo de la ejecución de las faenas 
de construcción, debiendo quedar un respaldo “as built” disponible para su utiliza-
ción durante la fase de administración.
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⟨⟨ ILUSTRACIÓN 3:  
ISOMÉTRICA DE COORDINACIÓN 
DE ESPECIALIDADES RESUELTA.
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FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR DE LA PLATAFORMA BIM EN OBRA
La implementación de la Plataforma BIM será desarrollada por la empresa adjudica-
da en conjunto con el proyecto definitivo y estará disponible para ser consultada y 
revisada por el Mandante. El modelo BIM, su control, revisión y presentación estará 
a cargo de un profesional administrador BIM en terreno.

>> Sus principales labores se detallan a continuación:
•	Mantener un seguimiento de la implementación en terreno de los planos de espe-

cialidades de acuerdo con el modelo BIM ya coordinado en la etapa de desarrollo 
el proyecto final.

•	Entregar soluciones a posibles conflictos que no se visualizaron durante la pri-
mera etapa de coordinación del proyecto final, presentando tempranamente la 
información al mandante y a su equipo técnico, emitiendo fichas a los respectivos 
especialistas, entregando soluciones tempranas a futuros problemas.	

•	Mantener actualizado el modelo digital BIM coordinado con los cambios que se 
produzcan en obra, guiando al equipo de coordinación BIM en terreno.

•	Mantener los respaldos de toda la información del modelo digital BIM durante 
todo el tiempo de la ejecución en obra.

•	Apoyo a los requerimientos de información del Mandante.
•	Apoyo al Jefe de Construcción, en el control y seguimiento en lo relativo al desa-

rrollo de las obras de edificación en correspondencia al proyecto definitivo.

FUNCIONES DEL EQUIPO COORDINADOR DE LA PLATAFORMA BIM EN OBRA
Se requiere contar al menos con 2 (dos) profesionales que formarán el equipo res-
ponsable en la coordinación del proyecto BIM en Obra, bajo la supervisión del Ad-
ministrador de plataforma BIM, cuyas funciones incluyen la actualización, modifica-
ción y mantención del modelo digital BIM en Obra.

Este equipo deberá responder a los requerimientos del administrador de la Plata-
forma BIM en Obra, con el objetivo de entregar en forma oportuna la información 
requerida tanto en planos o cortes en los casos de eventuales problemas que se 
presenten en Obra, con el fin de permitir a todos los especialistas implicados en el 
problema, contar con la información necesaria para lograr una solución coordina-
da, la cual, una vez aprobada por el Mandante, deberá ser incorporada al modelo 
digital BIM.

La permanencia de este equipo de profesionales será durante todo el tiempo de 
construcción en la obra.

COORDINACIÓN BIM EN OBRA
GENERACIÓN DE SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS.
El equipo BIM deberá participar de forma activa en la solución de problemas, tra-
tando de concentrar sus esfuerzos en aquellos que sean más difíciles de visuali-
zar para el resto del equipo (ITO o Supervisores de obra) en vez de los problemas 

7.2.1.1
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cuya solución es más común. Por ejemplo: Es más importante que el equipo BIM 
resuelva la visualización de acometidas y coordine pasadas en vigas de fundación 
y muros de contención, en vez de visualizar como entran las cañerías de agua po-
table a un tabique.

COORDINACIÓN DE INSTALACIÓN DE ESPECIALIDADES.
Durante la ejecución de la obra Deberán existir constantemente reuniones de coordi-
nación entre especialistas, equipo BIM y Mandante, en donde se revise en conjunto 
las propuestas de instalación de los planos de coordinación y se puedan prever los 
problemas de cada tramo, aunque el modelo indique que esté resuelto, puesto que 
durante el modelamiento pudieron no considerarse arriostres u otros elementos de 
la construcción.

PROGRAMACIÓN EN OBRA 4D 
Para la programación 4D, se deberá utilizar como referencia los modelos desarro-
llados en la etapa anterior, y añadir la variable tiempo a los elementos construc-
tivos. Esto significa, incorporar las partidas descritas en la Carta Gantt, vincula-
das correctamente con los elementos del modelo, para monitorear y programar el 
avance de la obra.

DESCRIPCIÓN GENERAL 
Los modelos desarrollados hasta el momento sólo consideraban información estáti-
ca referente a los elementos constructivos y sus propiedades, como materialidades, 
dimensiones, y ubicación de estos. Sin embargo, al añadir la dimensión del tiempo 
en la construcción de estos, se permite controlar la eficiencia y duración de las distin-
tas tareas de la obra, a través de la simulación de la ejecución de la obra.

Al visualizar las secuencias de construcción y utilización del terreno para obra, se 
pueden detectar anticipadamente una serie de conflictos relacionados a la progra-
mación y la ruta crítica. Lo que permitirá al equipo de trabajo administrar, organi-
zar, y optimizar posibles soluciones de acuerdo con la revisión de los problemas 
identificados.

OBJETIVOS 
Con la incorporación de la variable tiempo a los modelos desarrollados anterior-
mente, se pretende contribuir al desarrollo de la construcción, la programación, y 
entregar al equipo de trabajo un mejor entendimiento de los hitos de la construc-
ción del proyecto, y visualizar de manera gráfica y oportuna los futuros conflictos 
que pudieran aparecer durante la ejecución de la obra, que no fueron detectados 
en la etapa anterior. Con esta información, el equipo de trabajo utilizando las he-
rramientas BIM adecuadas, podrá gestionar oportunas soluciones, que provocarán 
como resultado la optimización del tiempo, recursos, y planificación de las posibles 
modificaciones que pudieran surgir.

7.2.2.2
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Lo anterior deberá realizarse a través de la actualización periódica de los documentos 
que se estén utilizando en esta etapa, según los requerimientos del proyecto y de la 
unidad técnica, además de considerar el avance físico de las obras de la edificación.

El modelo 4D se utilizará para planificar de manera efectiva la utilización gradual del 
terreno, mostrar la secuencia de construcción, los requisitos de espacio en el sitio, y 
la detección de conflictos que puedan surgir de estas simulaciones.
	
BENEFICIOS 
El desarrollo del modelo 4D, entrega un mejor entendimiento de las etapas de la 
construcción del proyecto para todos los participantes del proyecto, lo que se consi-
gue a través de la visualización de estas etapas, donde se identificarán problemáti-
cas de programación, detalles de construcción, o de secuencia de las fases.

Identificación del layout del sitio, las áreas de ensamblaje, accesos a la obra, alma-
cenamiento de material, instalación de faenas, oficinas técnicas, y todas las obras 
provisorias que se requieren para el apoyo de la construcción de la obra.

EQUIPO DE TRABAJO 
Para el desarrollo del modelo 4D, se deberá contar con una planta de técnicos y 
profesionales, que cuenten con la experiencia necesaria para culminar con éxito la 
etapa. Dependiendo de las características del proyecto, el equipo de BIM en obra, 
deberá considerar a lo menos, la siguiente cantidad de profesionales:

TABLA 1: Equipo de trabajo requerido, por superficie de proyecto

SUPERFICIE DEL PROYECTO CANTIDAD DE PROFESIONALES

Hasta 5.000 m2 1 coordinador BIM
1 modelador

Entre 5.000 m2 y 10.000 m2 1 coordinador BIM
2 modeladores

Entre 10.000 m2 y 40.000 m2 1 coordinador BIM
3 modeladores

Entre 40.000 m2 y 80.000 m2 1 coordinador BIM
4 modeladores 
(3 profesionales, 1 técnico)

Superior a 80.000 m2 Solicitar un equipo de acuerdo con las 
proporciones anteriores.

7.2.3.3

7.2.3.4



97

COORDINADOR BIM
El profesional que cumpla este rol será el encargado de liderar el equipo que esté a 
cargo de desarrollar los modelos BIM que se ejecuten durante esta fase.

REQUISITOS
El profesional que desempeñe este rol, debe ser Arquitecto, Ingeniero, o Constructor 
Civil, con mínimo 5 años de experiencia. Debe contar con 200.000 m2 de experien-
cia en modelamiento BIM, de los cuales 60.000 m2 deben corresponder a proyectos 
de mediana o alta complejidad. Todos ellos deben haber sido desarrollados en plata-
formas BIM, y deberán ser al menos 3 distintos. La experiencia debe ser acreditada.

El profesional debe poseer conocimientos en software BIM que permita generar mo-
delos para la detección de interferencias, en versión 2014 como mínimo, y que le 
permita realizar un cruce de los datos entre todas las especialidades modeladas en 
BIM del proyecto.

Debe contar con al menos 3 años de experiencia leyendo planos de especialidades y 
manejando detalles constructivos. Conocimiento de sistemas constructivos de todas 
las especialidades a revisar, lo que se validará con los proyectos coordinados y su 
nivel de complejidad.

FUNCIONES PRINCIPALES
Este profesional deberá realizar todas las funciones de acuerdo con el rol de admi-
nistrador BIM, según lo indicado por la estandarización nacional, donde se destacan, 
entre otras, las siguientes funciones:

•	Velar por el cumplimiento de todas las exigencias establecidas en el presente do-
cumento, y estar a cargo y dirigir al equipo modelador.

•	Estar presente durante todo el proceso del contrato y será el interlocutor del pro-
yecto BIM. Solo podrá ser cambiado por motivos de fuerza mayor o por petición 
expresa de la Inmobiliaria, y ante el eventual cambio, se exigirá un profesional de 
igual o mayor currículum y aptitudes 

•	Establecer la estructura organizacional, comunicacional y responsabilidades para 
mantener la calidad del trabajo. Para ser presentado al mandante en la entrega 
de cada fase, esto debe ser informado a cada especialista y al mandante en la 
reunión inicial.

•	Monitorear que cada participante del proyecto cumpla con los requisitos de cali-
dad requeridos, en el caso de no cumplir con este requisito básico, se podrá dete-
ner el avance por parte de la Inmobiliaria, hasta la incorporación del equipo idóneo. 

•	Monitorear la distribución de la información y que se rijan bajo los estándares 
establecidos, generando una correcta comunicación entre las partes. 

•	Promover y motivar el desarrollo en equipo, para generar un diseño integrado, 
para esto es primordial dejar zanjado en la reunión inicial la responsabilidad de 
los diferentes actores involucrados. 

7.2.4
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•	Establecer responsabilidades en el flujo de información para el equipo de trabajo, 
para esto se define un nexo oficial que debe informar mediante copia de correo al 
mandante.

•	Administrar y controlar de forma integral las actualizaciones de los proyectos en 
correspondencia a los acuerdos tomados y el respaldo de los especialistas.

•	Velar que para entrega del equipo BIM, se entreguen a tiempo todos los antece-
dentes solicitados de acuerdo con el nivel de avance exigido por la fase corres-
pondiente.

MODELADORES
El equipo de modeladores dependerá del Coordinador BIM, y su función principal 
será desarrollar los modelos que sean solicitados por el líder de proyecto, como tam-
bién dar cumplimiento a las exigencias que se determinen en el presente documento.

REQUISITOS
En el caso de los profesionales, estos deben ser Arquitecto, Constructor Civil o In-
geniero Civil. Con un mínimo de 5 años desde su titulación como profesionales, de-
berán haber desarrollado 40.000 m2 de modelamiento de proyectos de mediana o 
alta complejidad, y con un mínimo de 2 años de experiencia en coordinación.

Para los técnicos, estos deben ser dibujantes, con un mínimo de 7 años desde su titu-
lación, deberán haber participado en 60.000 m2 de modelamiento de proyectos con 
BIM, de los cuales al menos 20.000 m2 deben ser de infraestructura de mediana o 
alta complejidad. 

FUNCIONES PRINCIPALES
Generar un diagnóstico de los antecedentes entregados, y gestionar los correspon-
dientes modelos, deberán generar y gestionar los archivos de modelamiento y ges-
tionar fichas de observaciones (requerimientos de información o detección de pro-
blemas que no fueron resueltos).

Gestionar planimetría de coordinación de especialidades, gestionar entregas de to-
dos los modelos BIM de acuerdo con la Fase. Actualizar Modelos periódicamente 
con la finalidad de controlar, anticipar y generar soluciones constructivas del avan-
ce de las instalaciones. Avanzar en el trabajo de planos AS-BUILT de acuerdo con 
el avance de la obra. Generar cubicaciones referenciales, según requerimientos del 
proyecto. Generar visualizaciones de la programación de obra en el modelo 4D (esto 
no reemplaza la programación de obra). Supervisar las principales instalaciones de 
elementos y de elementos de especialidades.

INSUMOS RECIBIDOS
Para iniciar la etapa, como insumo para el correcto desarrollo de la obra, se deberá 
contar con la versión final de todos los entregables de la etapa anterior, en formato 
físico y digital.

7.2.5
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•	Modelo BIM de los proyectos de Arquitectura, Estructura y Especialidades.
•	Planimetría del proyecto de Arquitectura, Estructura y Especialidades.
•	Especificaciones técnicas de todos los proyectos.
•	Fichas técnicas de materiales, equipos, y equipamiento.
•	Programación de obra.

El modelo BIM de la etapa de obra será producto de la actualización, modificación y 
ajustes que se realicen al modelo final de la etapa de diseño, y posterior a la etapa 
de obra, éste será la base para el modelo as-built.

PROCEDIMIENTOS Y TAREAS
Se deberá realizar un seguimiento en tiempo real a la ejecución de la obra, el cual se 
planificará entre la empresa constructora y el Coordinador BIM.

>> Las tareas del equipo de trabajo serán las siguientes:

SEGUIMIENTO DE OBRA
El equipo de trabajo deberá mantenerse periódicamente en obra, realizando un 
seguimiento a la correcta ejecución de los proyectos, de acuerdo con lo señalado 
en los planos y modelos de cada una de las disciplinas involucradas en el proyec-
to. Este seguimiento, deberá acompañarse de un registro fotográfico, y en caso 
de ser necesario videos que muestren el avance de la obra. Este registro debe-
rá almacenarse en carpetas ordenadas por recinto, y fecha en que se realizó la 
inspección, de tal manera que exista una continuidad en las visitas. De la misma 
forma, al finalizar un recinto, deberá existir un registro que muestre la situación 
final, y deberá contar con la firma y aprobación del Coordinador BIM en obra, 
para su recepción.

RESOLUCIÓN DE CONFLICTOS DETECTADOS EN OBRA
Si durante el seguimiento a la obra o la revisión de los modelos, se detectaran in-
terferencias entre las distintas especialidades que no pudieron ser visualizadas du-
rante la etapa de diseño, se deberá emitir una ficha RDI, dirigida a los especialistas 
a cargo de las disciplinas involucradas en la interferencia, donde se muestre la si-
tuación identificada, y posteriormente, los especialistas puedan responder con una 
solución, que se anticipe a posibles problemas futuros.

Estas fichas RDI y sus respectivas respuestas, deberán almacenarse en formato físi-
co y digital, y formarán parte de la entrega final de la etapa.

Las fichas deberán indicar como mínimo, las especialidades en conflicto junto con 
sus respectivos profesionales responsables, la ubicación de la interferencia, la fecha 
en que fue detectada y emitida la ficha RDI, imágenes que ejemplifiquen de mejor 
manera la problemática, y una descripción del caso.

	

7.2.7

7.2.7.1

7.2.7.2



100 MANUAL DE IMPLEMENTACIÓN DE TECNOLOGÍAS BIM PARA EMPRESAS

Una vez solucionado el conflicto, se deberán ejecutar las actualizaciones correspon-
dientes a los modelos y planos involucrados, y en caso de ser necesario, desarrollar 
un detalle que ejemplifique la nueva situación.

DESARROLLO DEL MODELO 4D
De acuerdo con el seguimiento de la obra, y la actualización del modelo con los con-
flictos resueltos, y la programación de la obra, se deberá crear un modelo que mues-
tre y anticipe el avance de la obra, donde se podrán visualizar posibles conflictos 
derivados de la programación, y la utilización del terreno en instalación de faenas y 
habilitación para maquinaria. El modelo 4D, deberá desarrollarse de acuerdo con la 
siguiente estructura:

El modelo deberá vincularse con la respectiva programación realizada en MS Project, 
aplicando la estructura anteriormente indicada y con los respectivos itemizados se-
gún corresponda en cada disciplina, subdisciplina y especialidad.

DECLARACIÓN DE AVANCE DE OBRA
De acuerdo con el avance de la obra, se deberán considerar 5 hitos, que correspon-
den a entregas parciales, donde se deberá asociar el porcentaje de avance de la obra 
con las partidas que correspondan.

Estas subetapas de la construcción se entenderán como entrega de información ac-
tualizada al mandante, donde la unidad técnica podrá monitorear, revisar, y abordar 
de mejor manera el avance de la construcción.

7.2.7.3

7.2.7.4

⟨⟨ ILUSTRACIÓN 4:  
ESQUEMA DE CREACIÓN DEL MODELO 4D

Preparación del modelo en Navisworks Manage
Importar los modelos que forman parte del proyecto

Vincular Search Set, con Task Schedule
Insertar la programación de la obra

Crear viewpoints de la secuencia de construcción
Exportar animaciones del proceso de construcción

Crear Task Type
Crear Search Set Folders
Crear Search Sets
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a] 20% del total de la obra
b] 40% del total de la obra
c] 60% del total de la obra
d] 80% del total de la obra
e] 100% del total de la obra

Los porcentajes de avance se medirán de acuerdo con la cantidad de partidas total-
mente ejecutadas, según lo que se indique en el avance de la programación de la obra.

Cada una de estas entregas, deberá considerar lo indicado en el punto 1.1.7 ENTRE-
GABLES, de este capítulo, donde se detalla el listado de los antecedentes que se 
requerirán por parte de la Inmobiliaria.

>> Estas subetapas vendrán con las siguientes entregas puntuales:
•	Imagen puntual de la interferencia o problemática
•	Imagen puntual de la solución a la problemática
•	Informes explicando lo sucedido y la decisión acordada
•	Debe de ser claro y señalar área, nivel, ejes, departamento y habitación
•	Actas de reunión 
•	RDI’S

Estas etapas marcan entregas para declarar avances físicos y cerrar etapas de cons-
trucción, pero también se tendrán en consideración para las entregas de información 
digital, donde los productos a entregar se detallan en el punto D de esta misma Fase.

NIVEL DE DETALLE
El modelamiento se realizará de acuerdo con lo establecido para el NDI-5.

NIVEL DE INFORMACIÓN (NDI-LOD)
De acuerdo con lo indicado en la estandarización desarrollada por PlanBIM.

ENTREGABLES
•	Todos los archivos de modelo serán entregados en su formato Nativo y en IFC
•	Nativo: es la extensión que tiene por defecto el guardado del programa utilizado
•	IFC: es una exportación que permite recoger la mayor parte de la información del 

modelo, junto con los elementos 3D
•	Modelo de todos los proyectos (arquitectura, estructura, especialidades).
•	Proyecto en Formato PDF, DWF e IFC.
•	Planos de especialidades (Plantas, Cortes, Elevaciones, Detalles y cualquier infor-

mación extra que pueda ayudar a entender el proyecto).
•	Ploteo de los planos de Especialidades ya coordinados y con el Visto Bueno del 

Coordinador BIM y los especialistas. 
•	Reporte del análisis de interferencias.
•	Fichas RDI ordenadas por especialidad y por fechas.

7.2.7.5

7.2.7.6

7.2.7.7
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•	Actas de reunión ordenadas por fechas
•	Memoria de los proyectos, ordenados por especialidades y con la numeración co-

rrespondiente.

ESTIMACION DE COSTOS (5D)
El proyecto deberá estar modelado de manera tal que permita la estimación de cos-
tos (5D), tomando en cuenta que las cubicaciones serán generables directamente 
desde la plataforma BIM nativa y a través de herramientas complementarias.

El modelo deberá estar configurado acorde al itemizado del proyecto.

MODELO BIM AS-BUILT
El modelo As-Built, es el modelo final, con el que se cierra la etapa de construcción, 
y comienza la operación. Este modelo contiene todas las modificaciones realizadas 
durante la ejecución de la obra, y es la copia fiel del edificio construido, pero de for-
ma digital.

DESCRIPCIÓN GENERAL
Una vez finalizada la construcción y habilitación del edificio, comenzará la puesta 
en marcha. Para esta etapa, se deberá contar con un modelo As-Built entregado por 
la empresa constructora, el cual contará con la última versión actualizada de cada 
uno de los proyectos involucrados. En estos proyectos se deberá reflejar todas las 
modificaciones que se realizaron durante la ejecución de la obra. El modelo deberá 
representar con exactitud el mismo edificio que se construyó.

OBJETIVOS
Este modelo, al contar con la información final y más actualizada del proyecto, se 
utilizará como insumo para facilitar el uso, mantenimiento, y reparación del edificio. 
Esta recopilación de información deberá ser tanto de la infraestructura, como de los 
equipos, equipamiento, mobiliario, artefactos, accesorios, y otros elementos instala-
dos durante la construcción.

El modelo As-Built, deberá generarse mientras la obra está en curso, apoyado en el 
modelo 4D, y sus actualizaciones.

BENEFICIOS 
El contar con un modelo actualizado y fidedigno del edificio, funcionará como un 
conjunto de datos, que se utilizarán para optimizar las mantenciones del inmueble 
durante su uso. A través del manejo del modelo As-Built, es posible la correcta ges-
tión del inmueble, con la disciplina “Facility Managment”, la que supone la gestión 
de todo el edificio con herramientas virtuales, para la optimización de su explotación. 
Esta disciplina, puede definirse como un modelo de gestión que tiene como objetivo 
la adecuación permanente de activos al equipo humano, así como también gestionar 
el mantenimiento de estos para reducir gastos operacionales.

7.3

7.4

7.4.1

7.4.2

7.4.3



103

EQUIPO DE TRABAJO
El equipo de trabajo será el mismo que desarrollará el modelo 4D. La cantidad de 
integrantes, requisitos, y funciones del personal, serán idénticas a las descritas 
anteriormente.

INSUMOS RECIBIDOS 
Antes de iniciar la producción de este modelo, se deberá contar con toda la informa-
ción actualizada de la etapa anterior. Como se desarrollará paralelamente al modelo 
4D, se deberá coordinar el avance de ambos modelos, e incluso, podría utilizarse el 
modelo 4D como base.

REQUERIMIENTOS ESPECÍFICOS 
Como criterio general, para el desarrollo de este modelo, se deberá tener en cuenta 
lo siguiente:

•	Se deberán incorporar superpuestas todas las especialidades consideradas en el 
proyecto. Las cuales deberán ir acompañadas de una leyenda donde se expliquen 
los colores, líneas y símbolos que se utilizaron para cada una de ellas.

•	Acotar los elementos entre especialidades teniendo como referencias elementos 
inamovibles como ejes, o elementos estructurales.

•	Cada elemento deberá incorporar su nombre y altura respectiva desde el NPT, y 
en caso de requerir notas aclaratorias, y vínculo a la ficha de cada uno.

DESARROLLO DEL MODELO DURANTE LA OBRA
El modelo As-Built, deberá desarrollarse mientras avance la obra. Todos los nuevos 
detalles y modificaciones que se realicen deberán plasmarse en este modelo.

INCORPORACIÓN DE MATERIALES, ARTEFACTOS, EQUIPOS Y EQUIPAMIENTO
Se deberá incorporar todos los equipos, y equipamientos que se incluyan dentro de 
los recintos, los cuales deberán estar coordinados con las respectivas especialida-
des, y acompañados de fichas técnicas emitidas por el fabricante, que indiquen su 
funcionamiento y principales características.

Lo mismo deberá aplicarse para artefactos sanitarios, equipos eléctricos, de clima, 
de llamado de enfermería, etc. Todos los elementos que se modelen deben contar 
con ficha técnica, y la mayor información posible dentro del modelo, para facilitar 
posteriormente el Facility Managment.

FICHAS DE EQUIPOS, EQUIPAMIENTO Y ARTEFACTOS
Las fichas de los artefactos, los equipos, y el equipamiento, deberán adjuntarse 
como anexos, ordenados por especialidad, y actualizados según el equipo instalado. 
Deberán ser las desarrolladas por el fabricante de cada equipo, y específica para 
cada uno de ellos.

7.4.4

7.4.5

7.4.6
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NIVEL DE DETALLE
El modelamiento se realizará de acuerdo con lo establecido para el NDI-5.

TABLAS DE CUANTIFICACION
El modelo deberá contar con tablas de cuantificación que permitan dar cuenta de la 
cubicación de cada elemento relevante del proyecto. Los elementos por cuantificar 
son los identificados en el numeral 3.5.

ENTREGABLES

•	Planos de los proyectos de especialidades y coordinación (Plantas, cortes, elevacio-
nes, detalles), derivados del modelo BIM, en formato genérico (PDF, DWF o similar). 

•	Archivos Nativo de modelos de los proyectos de especialidades. 
•	Archivo de donde se realizó el análisis de interferencia, Naviswork (2018 o supe-

rior) 
•	Archivo de visualización Naviswork (2018 o superior)
•	Archivos de exportación IFC de los modelos
•	Planos de todas las especialidades y coordinación ploteados
•	Fichas RDI
•	Ficha de revisión
•	Memoria de los proyectos y de la entrega
•	Acta de Reuniones

MANTENIMIENTO (7D | FM)
DEFINICIÓN 
El mantenimiento siempre fue una gestión tediosa y poco controlable, con in-
formación difícil de gestionar y ubicar, por ello que la idea de esta Fase es la de 
marcar algunas obligaciones y así cerciorarse que el mantenimiento y la gestión 
será adecuada.

Los proyectos realizados en metodología BIM permite gestionar su mantenimiento 
de manera ordenada y clara, con ello se logra una mejor trazabilidad del proyecto.

PROCEDIMIENTOS
Durante la fase de mantenimiento del inmueble es vital tener un control exhaustivo 
de todos los elementos, y para ello existen diferentes plataformas de gestión, lo cual 
entrega reportes de cuando se debe de llevar a cabo un proceso de revisión o uno de 
los equipos no está funcionando con normalidad.

Será de suma importancia reportar cualquier tipo de trabajo realizado en los diferen-
tes elementos constructivos, mobiliarios o de otra índole.

Pero para lograr una gestión exitosa, será fundamental que los elementos del pro-
yecto contengas diferentes parámetros vitales, como los que se indican:

7.46.4

7.4.6.5

7.4.7

7.5
7.5.1

7.5.2
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•	Modelo del producto.
•	Versión / año.
•	Ficha del proveedor.
•	Instrucciones de instalación (si fuese necesario)
•	Web del proveedor.
•	Nombre del proveedor.
•	Teléfono del proveedor.
•	Correo electrónico del proveedor y de la empresa.
•	Factura de compra del producto.
•	Certificaciones de cumplimiento de normativas aplicables al producto.
•	Fecha de reposición del producto.
•	Fecha de revisión preventiva. 
•	Motivo: Fallo del producto o reposición preventiva. 

Claramente estos parámetros descritos están enfocados a la gestión de elementos, 
pero también hay que dejar constancia de las anomalías que surjan en cualquier 
elemento constructivo, como pueda ser revestimiento, tabiques, losas, cubiertas, etc.

TRASPASO DE INFORMACIÓN
Durante el proceso de mantenimiento se utilizarán los softwares que el Propietario 
crea adecuado, en fechas anteriores al término del proyecto, para así lograr una ade-
cuada gestión.

LICENCIAS
a] En el caso que el software sea con licencia anual, el Contratista deberá de conce-

der la licencia del año siguiente.
b] En el caso que la licencia sea con licencia mensual, el Contratista deberá de entre-

gar las licencias restantes del presente año. El Contratista deberá asegurar que 
los softwares que se empleen para esta finalidad puedan funcionar sin ningún 
problema.

MEDIOS DE TRABAJO
Todos los medios utilizados para el correcto mantenimiento del edificio deberán 
quedarse en poder del Propietario, con copia a la Inmobiliaria, asegurando un tras-
paso total de la información.

7.5.3

7.5.4

7.5.5
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RECURSOS 

A continuación, se nombran distintas recomendaciones de Recursos estándar para 
el buen funcionamiento de lo solicitado.

EQUIPO BIM
El Especialista deberá contar con un equipo encargado de la coordinación Digi-
tal del Proyecto basado en el estándar oficial base a consensuar sobre la manera 
de integrar la metodología BIM, con el fin de disponer de la coordinación de cada 
especialidad en sí misma y también de la coordinación de todos los proyectos de 
especialidades entre sí bajo una plataforma única, siendo el único responsable de 
la correcta concordancia entre los proyectos de Arquitectura, Cálculo y las especia-
lidades concurrentes.

Se entiende por profesionales idóneos para participar en la función señalada a todas 
las personas que dispongan de un título otorgado por una universidad, reconocida 
por el estado de Chile, que puedan certificar experiencia y hayan ejercido la profesión 
preferentemente revisando y coordinando mediante la metodología BIM proyectos de 
envergadura y complejidad similar o superior al requerido en esta licitación.

El equipo de trabajo deberá estar compuesto por la cantidad suficiente de integran-
tes para velar por la correcta implementación del BIM, entendiendo como labores 
fundamentales:

1.	 La Modelamiento Digital y verificación del modelamiento e integración adecuada 
de los diferentes proyectos de especialidades.

2.	Supervisión de los profesionales especialistas y modeladores BIM de proyectos, 
asegurando el cumplimiento de plazos y objetivos.

3.	Verificar técnicamente que la coordinación y modelamiento realizada cumpla con 
el estándar base y que las revisiones, observaciones y comentarios del equipo de 
Modelamiento sean técnica y normativamente consistentes.

4.	Presentar el modelo BIM en cada reunión con la Inspección técnica para graficar 
cambios y avances.

5.	Integrar en el modelo BIM soluciones y cambios resultantes de observaciones de 
la Inspección Técnica.

6.	Asegurar la operabilidad del modelo BIM, mediante la integración de visualizado-
res o subdivisiones del modelo, en caso de ser necesarios.

7.	Asegurar la actualización constante del modelo BIM, manteniéndolo siempre 
como la primera fuente de información del proyecto.

8\
8.1
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8.1.1
8.1.1.1

Respecto de lo dicho anteriormente, y según lo indicado en las Bases Administrati-
vas, contará con un Coordinador BIM y un Equipo BIM durante las respectivas eta-
pas del proyecto, el Coordinador se desempeñará como Jefe de Proyecto BIM. A con-
tinuación, se definen funciones y roles que debieran cumplir.

JEFE DE PROYECTO BIM (COORDINADOR BIM)
FUNCIONES PRINCIPALES

1.	 Operará como el Administrador BIM.
2.	 Velar por el cumplimiento de todas las exigencias establecidas en el presente 

documento, y estará a cargo de dirigir al equipo modelador.
3.	 Estar presente durante todo el proceso del contrato y será el interlocutor del pro-

yecto BIM. Solo podrá ser cambiado por motivos de fuerza mayor o por petición 
expresa de la Inmobiliaria, y ante el eventual cambio, se exigirá un profesional de 
igual o mayor currículum y aptitudes

4.	 Establecer la estructura organizacional, comunicacional y responsabilidades para 
mantener la calidad del trabajo. Para ser presentado al mandante en la entrega 
de cada fase, esto debe ser informado a cada especialista y al mandante en la 
reunión inicial.

5.	 Monitorear que cada participante del proyecto cumpla con los requisitos de cali-
dad requeridos, en el caso de no cumplir con este requisito básico, se podrá de-
tener el avance por parte de la Inmobiliaria, hasta la incorporación del equipo 
idóneo.

6.	 Monitorear la distribución de la información y que se rijan bajo las normas esta-
blecidas, generando una correcta comunicación entre las partes.

7.	 Promover y motivar el desarrollo en equipo, para generar un diseño integrado, 
para esto es primordial dejar zanjado en la reunión inicial la responsabilidad de 
los diferentes actores involucrados.

8.	 Establecer responsabilidades en el flujo de información para el equipo de trabajo, 
para esto se define un nexo oficial que debe informar mediante copia de correo 
al mandante.

9.	 Administrar y controlar de forma integral las actualizaciones de los proyectos en 
correspondencia a los acuerdos tomados y el respaldo de los especialistas.

10.	Velar que para entrega del equipo BIM, se entreguen a tiempo todos los antece-
dentes solicitados de acuerdo con el nivel de avance exigido por la fase corres-
pondiente

11.	 Cualquier otro requerimiento que el Mandante indique dentro de los alcances es-
tablecidos en los Criterios de Diseño del proyecto licitado, y que sean de compe-
tencia de esta especialidad.
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RECOMENDACIONES PARA DEFINICIÓN DE EQUIPO 
MODELADOR Y COORDINADOR
El equipo modelador dependerá del Jefe de Proyecto BIM (Coordinador BIM). La fun-
ción de este equipo será desarrollar los modelos de la especialidad de Clima que el 
Jefe de Proyecto BIM indique, como también es de dar cumplimiento de todas las 
exigencias establecidas en el presente Documento.

El Equipo se definirá de acuerdo con la complejidad del proyecto. 

FUNCIONES DEL EQUIPO
Dentro de las funciones del equipo, y de acuerdo con las exigencias establecidas 
para cada Fase, se considerará:

•	Generar un diagnóstico de los antecedentes entregados.
•	Gestionar los correspondientes modelos:
•	Generar y gestionar los archivos de modelamiento
•	Gestionar Fichas de observaciones (requerimientos de información o de tección 

de problemas que no fueron resueltos)
•	Gestionar planimetría de coordinación de especialidades.
•	Gestionar Entregas de todos los modelos BIM de acuerdo con la Fase.
•	Actualizar Modelos periódicamente con la finalidad de controlar, anticipar y gene-

rar soluciones constructivas del avance de las instalaciones. Dentro de las etapas 
de diseño y construcción, avanzar en el trabajo de modelos AS-BUILT.

•	Generar cubicaciones referenciales, según requerimientos de la Inmobiliaria.
•	En caso de que la Inmobiliaria lo solicite, generar visualizaciones de la programa-

ción de obra en el modelo 4D (esto no reemplaza la programación de obra).
•	Supervisar las principales instalaciones de elementos y de elementos de espe-

cialidades.

PERFIL EQUIPO COORDINADOR SUGERIDOS
Para la Validación del equipo de Coordinación se recomendará como mínimo los si-
guientes profesionales, de los cual saldrá el nexo de contacto para la coordinación 
entre la Inmobiliaria y el Consultor. Para todo acto de entrega, reunión o revisión se 
exigirá la presencia de este profesional.

PERFIL DEL COORDINADOR JEFE DE PROYECTO
•	Título de Arquitecto, Constructor Civil o ingeniero a fin. Con 3 años de experiencia.
•	Conocimientos de software para ejecutar la coordinación BIM, año 2014 como mí-

nimo, este debe modelar Arquitectura, Estructura y las diferentes especialidades 
en el mismo archivo.

•	Haber coordinado un proyecto de la misma complejidad del licitado.
•	Haber modelado y coordinado en BIM a lo menos 60.000 metros cuadrados de 

proyectos de mediana o alta complejidad en BIM (Tener documento certificado 
por empresa o institución a la cual se haya prestado los servicios de coordinación, 
con los respectivos datos de contacto).

8.1.2

8.1.2.1 
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•	Haber coordinado a lo menos 300.000 metros cuadrados de proyectos en BIM 
(Tener documento certificado por empresa o institución a la cual se haya prestado 
los servicios de coordinación, con los respectivos datos de contacto).

•	Conocimientos de parametrización y worksets.
•	Conocimientos de Software para detección de interferencias 2014 como mínimo y 

que permita generar un cruce de datos entre todas las especialidades modeladas 
en BIM del Proyecto.

•	Tres años de experiencia leyendo planos de especialidades y manejando detalles 
constructivos.

•	Conocimientos de sistemas constructivos de todas las especialidades a revisar, 
esto se valida con los proyectos coordinados y su nivel de complejidad.

PERFIL DEL COORDINADOR DE PROYECTO
•	Título de Arquitecto, Constructor Civil o ingeniero a fin. Con 2 años de experiencia.
•	Conocimientos de software para ejecutar la coordinación BIM, año 2014 como mí-

nimo, este debe modelar Arquitectura, estructura e Instalaciones en. La cantidad 
de archivos que estime necesario para evitar modelos muy pesados.

•	Coordinador del equipo debe haber modelado y coordinado en BIM a lo menos 
40.000 metros cuadrados de proyectos de mediana o alta complejidad en BIM 
(Tener documento certificado por empresa o institución a la cual se haya prestado 
los servicios de coordinación, con los respectivos datos de contacto).

•	Haber coordinado a lo menos 100.000 metros cuadrados de proyectos en BIM 
(Tener documento certificado por empresa o institución a la cual se haya prestado 
los servicios de coordinación, con los respectivos datos de contacto).

•	Conocimientos de parametrización y worksets.
•	Conocimientos de Software para detección de interferencias 2014 como mínimo y 

que permita generar un cruce de datos entre todas las especialidades modeladas 
en BIM del Proyecto.

•	Tres años de experiencia leyendo planos de especialidades y manejando detalles 
constructivos.

•	Conocimientos de sistemas constructivos de todas las especialidades a revisar, 
esto se valida con los proyectos coordinados y su nivel de complejidad.

SOFTWARES PARA MODELAMIENTO
Los modelos BIM deben contener toda la geometría, características físicas e infor-
mación de los productos para detallar el proyecto en todas sus dimensiones. Sin em-
bargo, la cantidad de información a incorporar en el modelo debe quedar establecida 
desde el inicio y deberá concordar con los alcances del servicio.

>> El equipo de trabajo utilizará software con los siguientes requerimientos:
•	Contar con sus respectivas licencias para el diseño BIM.    
•	Los modelos de cada proyecto tendrán la extensión para ejecutar la coordina-

ción BIM.
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•	El software por ocupar debe poder modelar Arquitectura, estructura e Instalacio-
nes en el mismo archivo o plataforma

•	Este software debe permitir la visualización de la información con un software 
gratuito para el Mandante que permita la revisión de las inconsistencias, colisio-
nes e interferencias del modelo. 

•	Se recomienda utilizar cualquier software que tenga una certificación mínima de 
IFC 4.3, que significa que el software puede exportar el modelo en el formato in-
dicado. Los modeladores necesitan especificar todo el software BIM a utilizar, así 
como sus versiones, si se permite el cambio a lo largo de la vida del proyecto y que 
versión de IFC soportan.

SOFTWARES DE COLABORACIÓN
El modelo BIM puede ser observado en base al software gratuito para el servicio (pa-
gado por el Contratista) descrito anteriormente. Dicha información sirve de comple-
mento para emitir RDI a los distintos especialistas e ir solucionando los problemas 
de forma quincenal. 

CAPACITACIÓN Y SOFTWARES DE ENTREGA
Cada fase deberá contener un modelo coordinado, el cual deberá ser entregado en 
formato editable con todos sus elementos, worksets y familias, y un modelo que 
debe ser de lectura gratuita. Para la revisión de este, se debe adjuntar el software 
ejecutable en formato 32 y 64 bits y además se debe capacitar a al menos 5 profe-
sionales por parte de la Inmobiliaria que realizaran la revisión del proyecto.

>> La capacitación deberá contar con los siguientes contenidos:
1.	 Instalación y ejecución del Software según hardware.
2.	Comprender las ventajas y desventajas de las herramientas y metodologías BIM 

para el desarrollo de proyectos de edificación.
3.	Visualizar y modelar elementos básicos de un proyecto de edificación, incluyendo 

elementos de obra gruesa y elementos especiales.
4.	Extraer información analítica básica del modelo (cortes, elevaciones, superficies, 

dimensiones, cuantificación, lectura de datos de elementos).
5.	Visualizar las especialidades en un único modelo de proyecto.
6.	Como recorrer el proyecto y realizar análisis de interferencias, comandos básicos.
7.	Gestionar la información de proyecto en terreno.

La capacitación debe permitir a los profesionales hacer un correcto uso de la herra-
mienta, esta capacitación debe contar con un mínimo de 32 horas de capacitación 
en aula, en días consecutivos (media o jornada completa) y se deben dar las facili-
dades para dictarlas en un lugar cercano a las dependencias de la Inmobiliaria (Se 
evaluarán las fechas, jornadas y lugares de capacitación, debido la disponibilidad de 
la Inmobiliaria).

8.2.1

8.2.2
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ETAPAS DEL PROYECTO 

A continuación, se detallan los procesos BIM a desarrollar según etapa de proyecto. 

Esta estructura debe considerarse como general y ajustarse al desarrollo de cada 
proyecto. Este ajuste se realizará fusionando las indicaciones de cada etapa descrita 
a la etapa especifica del proyecto. Por ejemplo, Etapa 1 y 2 fusionados para una sola 
Etapa de Anteproyecto, o Etapa 3 y 4 fusionado en una sola Etapa de Proyecto.

La Etapa Final corresponde a la generación del APC que ira a Constructora según los 
requerimientos del proyecto.

ETAPA 1: ANTECEDENTES Y ESTUDIOS PREVIOS
Al inicio o durante el desarrollo de esta etapa inicial del proyecto, el Contratista de-
berá desarrollar, implementar y ejecutar un plan estratégico de aplicación de la me-
todología BIM en todas las fases del proyecto, asegurando de esta manera la calidad 
y correcto uso de ésta. En general estos planes ya han sido aplicados por los Con-
tratistas en casos que el BIM se utilice recurrentemente, sin embargo, es necesario 
documentar estos procesos.

Si el documento no está confeccionado, este anexo aportará de una estructura base 
para generarlo.

Este plan consta de dos instancias, el Plan de Implementación BIM (BIP) y el Plan 
de Ejecución BIM (BEP). Ambos documentos deberán ser revisados y aprobados por 
parte de la Inmobiliaria antes de considerarse como oficiales.

VALIDACIÓN Y REVISIÓN DE MODELO BIM DE EDIFICIO EXISTENTE.
De haber un edificio existente modelado en BIM, el Contratista deberá solicitarlo al 
Mandante, luego deberá revisar y validar; revisará si está actualizado respecto del 
anteproyecto existente en funcionamiento y si cumple con los estándares presen-
tados en este documento, para así utilizarlo como base para el proceso de diseño 
de todas las disciplinas, según se solicita en los Criterios de Diseño del proyecto y lo 
indicado en el presente documento. De ser necesario, se modificará el modelo BIM 
del proyecto existente para que cumpla con los requisitos del presente documento.

PLAN DE EJECUCIÓN BIM (PEB)
Se considera para ésta y todas las etapas de proyecto el desarrollo y actualiza-
ción del PEB, los detalles de su desarrollo se encuentran en el numeral 5.3 del 
presente documento.

9\
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El PEB se irá actualizando por cada etapa y subetapa para así mantener registro de 
los indicadores de rendimiento y realizar el respectivo seguimiento de avance de 
proyecto y modelo BIM. 

ENTREGABLES DE LA ETAPA
Para la etapa de antecedentes y estudios previos se solicitan los siguientes entregables:

•	Informe de revisión y validación del Modelo BIM del anteproyecto existente, for-
mato Microsoft Word. 

•	Documento Plan de Ejecución BIM / Plan de Implementación BIM en formato Mi-
crosoft Word y copia en PDF.

•	Modelo BIM actualizado de Arquitectura, Estructura y Especialidades del proyec-
to construido. Formato RVT o según plataforma en uso.

ETAPA 2: ANTEPROYECTO 

MODELAMIENTO BIM 
El Contratista desarrollará los modelos BIM según las indicaciones del Estándar BIM 
definidos en el presente documento, en conjunto a lo comprometido en el Plan de Eje-
cución BIM. Se deberá asegurar que se cumplan las siguientes condiciones de base:

•	Modelos BIM en general: Todos coordinados y apropiadamente insertados en un 
origen común.

•	Modelamiento de anteproyecto de Arquitectura y Estructura.
•	Modelo de trazados de las especialidades desarrolladas en esta etapa.
•	Modelos de especialidades: Trazados generales
•	Nivel de Desarrollo BIM: NDI-3

Para esta subetapa, los modelos BIM deberán habilitar y dar cuenta de las siguien-
tes actuaciones:

•	Propuesta de esquema de principio
•	Análisis previo de fachada
•	Recapitulación de fuentes internas de calor (iluminación, personas, equipos, …)
•	Estudio de ubicación de equipos principales
•	Estudio de interferencias con instalaciones existentes
•	Análisis de verticales de comunicación
•	Análisis espacios disponible en cielos falsos
•	Validación estructural de ubicación de equipos
•	Identificación de tableros eléctricos y de control

9.1.3
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COORDINACIÓN BIM 
La coordinación BIM cumplirá los requerimientos de las Bases Administrativas, junto 
con apoyarse del presente anexo para el correcto desarrollo de ésta.

Para la subetapa de Anteproyecto el Especialista deberá presentar un modelo ge-
neral BIM coordinado y presentar un Plan de Ejecución BIM actualizado que permita 
que en conjunto con el modelo se puedan analizar los KPIs.

ENTREGABLES DE LA SUBETAPA 
Para la etapa de anteproyecto se solicitan los siguientes entregables:

• Modelo BIM anteproyecto de Arquitectura, NDI-3, formato RVT o según plataforma 
en uso. 
• Modelo BIM anteproyecto de Especialidades, NDI-3, formato RVT o según plata-
forma en uso.
• Planimetría del anteproyecto de Especialidades dentro del modelo BIM: Plantas, 
cortes, elevaciones de los trazados generales del anteproyecto, según Criterios de 
Diseño de proyecto. Impresión digital de la planimetría en formato PDF.
• Planimetría de coordinación general de Especialidades dentro del modelo BIM. Im-
presión digital de la planimetría en formato PDF.
• Plan de Ejecución BIM actualizado. Formato Microsoft Word.

ETAPA 3: DISEÑO GENERAL
MODELAMIENTO BIM 
El Especialista desarrollará los modelos BIM según las indicaciones del Estándar BIM 
definidos en el presente criterio, en conjunto a lo comprometido en el Plan de Eje-
cución BIM.Se deberá asegurar que se cumplan las siguientes condiciones de base:

•	Modelos BIM en general: Todos coordinados y apropiadamente insertados en un 
origen común.

•	Actualización de modelo de Obras Civiles asociadas a las instalaciones de Clima-
tización, Electricidad, Control Centralizado y Calculo estructural de Bases de Equi-
pos y soportes antisísmicos.

•	Modelamiento del proyecto de Envolvente / Fachada Ventilada
•	Modelos de especialidades: Proyecto y detalles de Clima
•	Nivel de Desarrollo BIM: NDI-3

Para esta subetapa, los modelos BIM deberán habilitar y dar cuenta de las siguien-
tes actuaciones:

•	Propuesta de trazados principales
•	Modelización energética de la fachada Ventilada

9.2.2
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•	Estudio de cargas estático
•	Predimensionado de equipos principales
•	Predimensionado de cálculo estructural
•	Cálculo de alimentadores y subalimentadores
•	Listado de puntos de control y predimensionado de controladores
•	Propuesta de fases de obra manteniendo el servicio

COORDINACIÓN BIM 
La coordinación BIM cumplirá los requerimientos de las Bases Administrativas, junto 
con apoyarse del presente anexo para el correcto desarrollo de ésta.

COORDINACIÓN DE ESPECIALIDADES 
El principal alcance del modelo BIM durante la etapa de diseño es la coordinación di-
gital de las especialidades. De esta manera, la metodología BIM será el lenguaje co-
mún de traspaso y revisión de información de avances entre las partes involucradas.

Se exigirá a el Especialista adjudicado el Desarrollo de todos los modelos por cada 
una de las especialidades y también un modelo BIM de coordinación general.

La planimetría se desarrollará a partir del modelo BIM, se desarrollarán cortes por 
pasillos y en las zonas críticas de la coordinación, escala 1:20, darán cuenta de la 
ocupación espacial de la especialidad dentro del proyecto.

PRESENTACIÓN EN REUNIONES DE AVANCE Y COORDINACIÓN 
Se desarrollarán reuniones periódicas por consultas, coordinación y exposición de 
los resultados con la Inmobiliaria y todos los proyectistas, según cronograma de de-
sarrollo de proyecto.

Todo el proceso de diseño contempla revisiones de avances por parte de la Inmobi-
liaria bajo plataforma BIM por lo que se requiere que la Empresa adjudicada utilice 
la metodología como parte integrada en su proceso de diseño mediante la adminis-
tración un modelo de información digital 3D, el que el Especialista deberá mantener 
actualizado mensualmente a los cambios.

Las reuniones de presentación de avances y coordinación contemplan la entrega 
del modelo BIM de avance al mandante, para su revisión y archivo en la bitácora 
de desarrollo. Será tarea del consultor adjudicado el asegurar la operabilidad del 
modelo BIM entregado, subdividiéndolo en archivos por especialidad e incluso por 
piso o módulo estructural, en el caso que sea necesario y requerido por la unidad de 
revisión BIM de la Inmobiliaria.

9.3.2.
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ENTREGABLES DE LA SUBETAPA 
Para la etapa de diseño básico se solicitan los siguientes entregables:

•	Modelo BIM proyecto de Arquitectura, formato RVT o según plataforma en uso. NDI-3.
•	Modelos BIM de Estructuras y Especialidades, formato RVT o según plataforma 

en uso.
•	Planimetría de proyectos dentro del modelo BIM: Plantas, cortes, elevaciones de 

los trazados de todos los pisos del proyecto, según Criterios de Diseño de proyec-
to. Impresión digital de la planimetría en formato PDF.

•	Planimetría de coordinación de Especialidades dentro del modelo BIM. Impresión 
digital de la planimetría en formato PDF.

•	Informe de coordinación BIM. Formato Microsoft Word.
•	Plan de Ejecución BIM actualizado. Formato Microsoft Word.

ETAPA 4: DISEÑO DE DETALLE 
MODELAMIENTO BIM 
El Especialista desarrollara los modelos BIM según las indicaciones del Estándar 
BIM definidos en el presente TTR, en conjunto a lo comprometido en el Plan de Eje-
cución BIM. Se deberá asegurar que se cumplan las siguientes condiciones de base:

•	Modelos BIM en general: Todos coordinados y apropiadamente insertados en un 
origen común.

•	Actualización de modelo de Obras Civiles asociadas a las instalaciones Sanitarias, 
de Climatización, Electricidad, Control Centralizado y Calculo estructural de Bases 
de Equipos y soportes antisísmicos.

•	Modelamiento del proyecto y desarrollo de detales de Especialidades involucra-
das en la etapa.

•	Nivel de Desarrollo BIM: NDI-5

Para esta subetapa, los modelos BIM deberán habilitar y dar cuenta de las siguien-
tes actuaciones:

•	Modelización energética del edificio
•	Cálculo y modelización de especialidades
•	Selección de equipos y modelización
•	Detalles de sala de equipos
•	Cuadros de carga y esquemas unifilares de tableros
•	Cálculo estructural detallado
•	Memoria de cálculo de controladores
•	Detalles constructivos
•	Carta Gantt de avance de obra

9.3.3
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COORDINACIÓN BIM 
La coordinación BIM cumplirá los requerimientos de las Bases Administrativas, junto 
con apoyarse del presente anexo para el correcto desarrollo de ésta.

COORDINACIÓN DE ESPECIALIDADES
El principal alcance del modelo BIM durante la etapa de diseño es la coordinación 
digital de la especialidad de Clima. De esta manera, la metodología BIM será el 
lenguaje común de traspaso y revisión de información de avances entre las partes 
involucradas.

Se exigirá al adjudicado el Desarrollo de todos los modelos por cada una de las espe-
cialidades y también un modelo BIM de coordinación general.

PRESENTACIÓN EN REUNIONES DE AVANCE Y COORDINACIÓN 
Se desarrollarán reuniones periódicas por consultas, coordinación y exposición de 
los resultados con la Inmobiliaria y todos los proyectistas, según cronograma de de-
sarrollo de proyecto.

Todo el proceso de diseño contempla revisiones de avances por parte de la Inmobi-
liaria bajo plataforma BIM por lo que se requiere que la Empresa adjudicada utilice 
la metodología como parte integrada en su proceso de diseño mediante la adminis-
tración un modelo de información digital 3D, el que el Especialista deberá mantener 
actualizado mensualmente a los cambios.

Las reuniones de presentación de avances y coordinación contemplan la entrega 
del modelo BIM de avance al mandante, para su revisión y archivo en la bitácora 
de desarrollo. Será tarea del consultor adjudicado el asegurar la operabilidad del 
modelo BIM entregado, subdividiéndolo en archivos por especialidad e incluso por 
piso o módulo estructural, en el caso que sea necesario y requerido por la unidad de 
revisión BIM de la Inmobiliaria.

INFORME FINAL / MODELO COORDINADO 
Al momento de finalizar la etapa de Diseño y que la empresa haya subsanado las 
observaciones que deriven de la revisión de entregas parciales, se deberá entregar 
el informe final consolidado, conteniendo todo el estudio realizado.

El Especialista deberá entregar en esta oportunidad un juego de todos los planos de 
coordinación, y todos los informes y documentos que se han desarrollado durante 
la consultoría en formato papel y formato digital. Los documentos y planos en papel 
deberán ser firmados por la empresa y cada especialista proyectista.

Al finalizar ésta, antes de pasar a la etapa de Construcción, se deberá contar con un 
modelo final coordinado, el que servirá de referente en obra para el ITO.

9.4.1
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ENTREGABLES DE LA SUBETAPA
Para la etapa de diseño de detalles se solicitan los siguientes entregables:

•	Modelo BIM proyecto de Arquitectura, formato RVT o según plataforma en uso. 
NDI-5. Modelo 

•	BIM de Estructuras y Especialidades, NDI-5, formato RVT o según plataforma 
en uso.

•	Planimetría del proyecto dentro del modelo BIM: Plantas, cortes, elevaciones 
de los trazados de todos los pisos del proyecto, según Criterios de Diseño de 
proyecto. Impresión digital de la planimetría en formato PDF.

•	Planimetría de coordinación dentro del modelo BIM. Cortes y detalles por 
zona y por ejes. Impresión digital de la planimetría en formato PDF.

•	Informe de coordinación BIM. Formato Microsoft Word.
•	Plan de Ejecución BIM actualizado. Formato Microsoft Word

ETAPA 5: ENTREGA FINAL 
GENERACIÓN DE PLANOS Y MODELO BIM FINAL
Los modelos finales deben tener todas las especialidades modeladas y deben ser 
capaces de mostrar:

•	Vistas en planta por nivel a nivel de losa: El objetivo de estas plantas es ver las 
especialidades que atraviesen la losa y las perforaciones que considera esta.

•	Vistas en planta por nivel a nivel de entre cielo (entre cielo y fondo de losa): El 
objetivo de estas plantas es ver el avance de las especialidades sobre el cielo, 
entendiendo separaciones entre ellas e identificando los elementos más im-
portantes de cada especialidad.

•	Cortes referenciales: El objetivo de los cortes es ver el avance de las especiali-
dades en sectores críticos del proyecto, entendiendo separaciones entre ellas 
e identificando los elementos más importantes de cada especialidad.

•	Detalles de recintos tipo: El objetivo de los recintos tipo es ver las especialida-
des en sectores críticos del proyecto en planta, cortes, y 3D, entendiendo se-
paraciones entre ellas e identificando los elementos más importantes de cada 
especialidad, ver elementos más específicos como canalizaciones eléctricas, 
entradas de especialidades en tabiques, pies derechos, serpentines de losas 
radiantes, etc. Incluir todo lo que, por falta de recursos, no se pudo modelar en 
los archivos en etapas anteriores y que sea relevante para el entendimiento o 
mantención del proyecto.

En todos los puntos mencionados anteriormente se debe:

•	Superponer todas las especialidades.
•	Acotar elementos entre especialidades teniendo como referencias elementos es-

tructurales o de arquitectura, más relevantes como pilares, losas o tabiques.

9.4.2.3
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•	Indicar nota con altura de cada elemento.
•	Indicar nomenclatura de cada elemento.
•	Indicar leyenda donde se especifiquen colores, líneas y símbolos de cada espe-

cialidad.
•	Indicar notas con aspectos más relevantes.
•	Indicar notas que llamen a fichas.
•	Otros. Incorporar toda la información relevante para el plano AS-BUILT.

ENTREGABLES DE LA SUBETAPA 
Para la etapa de entrega final se solicitan los siguientes entregables:

•	Modelo BIM Final del proyecto de Arquitectura, formato RVT o según plataforma 
en uso. NDI-5. 

•	Modelo BIM de Estructuras y Especialidades, NDI-5, formato RVT o según plata-
forma en uso.

•	Planimetría del proyecto dentro del modelo BIM: Plantas, cortes, elevaciones de 
los trazados de todos los pisos del proyecto, según Criterios de Diseño de proyec-
to. Impresión digital de la planimetría en formato PDF.

•	Planimetría de coordinación de Especialidades dentro del modelo BIM. Cortes y 
detalles por zona y por ejes. Impresión digital de la planimetría en formato PDF.

•	Informe Final de coordinación BIM. Formato Microsoft Word.
•	Plan de Ejecución BIM actualizado. Formato Microsoft Word.

RESPONSABILIDADES 

>>Gerente de Coordinación de Proyectos Aprueba el documento.

>>Revisor de Proyectos / Asesor BIM Elabora, modifica y difunde el documento.

>>Gerente de coordinación de proyectos / 
Revisor de Proyectos

Revisa el documento.

MODIFICACIONES 

REVISIÓN ITEM MODIFICACIÓN

0 N. A. Se da inicio y autoriza procedimiento. No hay cambios.

1 N. A. Se completa y adapta a proyectos de cada oficina.

2 Formato Se actualiza formato, se modifica cuadro de aprobadores 
y se inserta pie de página corporativo.

3 Formato Se actualiza y corrige formato y numerales, verificación de referencias.

9.5.2.
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